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0. INTRODUCCION

El derecho a disfrutar de un medio ambiente adecuado para el desarrollo de la persona,
el deber de conservarlo y la racional utilizacion de los recursos naturales, junto a la
necesaria armonizacion del crecimiento econdémico equilibrado para la mejora de las
condiciones de bienestar y calidad de vida son principios rectores de la politica social y
econdmica, recogidos en la Constitucidon espafnola, que constituyen un presupuesto
bdsico en la ordenacidon del territorio y deben regir la actuacién de los poderes pUblicos
en esta materia.

De esta forma, a nivel europeo se han sucedido las regulaciones de los procedimientos
de evaluacion ambiental desde la aprobacion de la Directiva 85/337/CEE del Consejo,
de 27 de junio de 1985, relativa a la evaluacion de las repercusiones de determinados
proyectos puUblicos y privados sobre el medio ambiente que, a nivel estatal se traspuso
mediante el Real Decreto 1302/1986, de 28 de junio, de evaluacién de impacto
ambiental. La Comunitat Valenciana adoptd este procedimiento a la legislacion
autondmica mediante la aprobacién de la Ley 2/1989, de 3 de marzo, de Impacto
Ambiental y, posteriormente, del Decreto 162/1990, de 15 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley 2/1989, de 3 de marzo, de Impacto Ambiental. En la
legislaciéon valenciana se recogia, por primera vez en Espana, la necesidad de que los
instrumentos de ordenaciéon del territorio fueran sometidos al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental.

Tras una serie de modificaciones de directivas europeas y legislaciones espanolas, en el
ano 2001, la Unién Europea aprobd la Directiva 2001/42/CE, del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacion ambiental de los efectos
de determinados planes y programas en el medio ambiente, que fue franspuesta al
ordenamiento legal espanol a través de la Ley 9/2006, de 28 de abiril, sobre evaluacion
de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

Asi, se instituye el procedimiento de la Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE en
adelante) o evaluacién ambiental de planes y programas, como un instrumento de
prevencion para integrar los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes
y programas publicos que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente,
bien directamente a través de sus propias determinaciones, bien porque establezcan el
marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente sometidos a evaluaciéon de
impacto ambiental. La EAE es un proceso de evaluacidn ambiental que debe
efectuarse en paralelo a la propia elaboracion del plan, de forma interactiva a lo largo
de todo su proceso de desarrollo y toma decisiones.

La aprobacion por las Cortes Generales de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental vino a refundir los diferentes textos legales en un Unico
documento que define la EAE para planes y programas con una tramitacién especifica.
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Por su parte, la Generalitat Valenciana ha aprobado la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana (en adelante
LOTUP), con la que se produce la reordenacion de los fundamentos juridicos en estas
materias, quedando derogadas de forma especifica seis leyes y dos decretos
reglamentarios, modificdndose también otras disposiciones legales y reglamentarias.
Ley que, tras varias modificaciones en los anos siguientes a su enfrada en vigor, ha sido
refundida en el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacidén
del texto refundido de la Ley de ordenacidn del territorio, urbanismo y paisaje.

Este Decreto incorpora la evaluaciéon ambiental y territorial estratégica (en adelante
EATE) dentro del procedimiento de elaboracion y aprobacién de planes y programas
desarrollado en el Titulo lll, articulos 51 y 52.

1. JUSTIFICACION DE LA FORMULACION DEL DIE Y DEL BORRADOR DE MODIFICACION

El presente documento se redacta con el objetivo de actualizar y mejorar la solicitud de
inicio de Evaluacién Ambiental Estratégica de la Modificacién Puntual del Plan Parcial
del Sector Industrial “Salinetes” del T.M de Novelda, promovido por este ayuntamiento
en febrero de 2022, con el fin de acompanar la propuesta inicial planteada, adaptando
el Documento de Inicio de Evaluacion Estratégica (DIE) presentado y reemplazédndolo
con esta nueva alternativa de modificacion puntual.

Al dar continuacién al procedimiento arrancado en 2022, el marco legislativo al que
estd afecto este nuevo documento, sigue siendo el mismo que el anterior, conforme a
lo dispuesto en el art. 52 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio del Consell de
aprobaciéon del texto refundido de la ley de ordenacién del territorio, urbanismo y
paisaje, de la Comunitat Valenciana, con el siguiente contenido:

a. Los objetivos de la planificacién y descripcion de la problemdtica sobre la que
actua.

b. Elalcance, dmbito y posible contenido de las alternativas del plan que se propone.
c. El desarrollo previsible del plan o programa.

d. Un diagnéstico de la situacidn del medio ambiente y sobre los elementos
estratégicos del territorio, ftomando en consideraciéon el cambio climdatico.

e. Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos estratégicos
del territorio, tomando en consideracién el cambio climdtico.

f.  Su incardinaciéon en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y su
incidencia en otros instrumentos de la planificacién territorial o sectorial.
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Ademds, y como ya se cita en el anterior DIE, segun el articulo 49.2,

“El érgano ambiental y teritorial serd el ayuntamiento del término municipal del dmbito del
planeamiento objeto de la evaluacion ambiental, sin perjuicio de la asistencia y la cooperacién de
las diputaciones provinciales de acuerdo con la legislacion de régimen local, en los siguientes casos:

1. En los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten Unica y exclusivamente a la
ordenacién pormenorizada del suelo urbano definida en la presente ley.

2. En los instrumentos de planeamiento urbanistico que, en el desarrollo de planeamiento
evaluado ambientalmente, afecten Unica y exclusivamente a la ordenacién pormenorizada del
suelo urbanizable definida en la presente ley.

3. En los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten Unica y exclusivamente a la
ordenacion estructural del suelo urbano que cuente con los servicios urbanisticos efectivamente
implantados, sin modificar el uso dominante de la zona establecida en la ordenacién estructural.”

2. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION Y DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA SOBRE LA
QUE SE ACTUA

El presente documento, como el anterior, fiene el mismo alcance que afecta al fotal del
dmbito del Sector “Salinetas” aprobado definitivamente mediante el Documento de
Homologacién, en fecha 1 de octubre de 2008. Este sector, con uso industrial, tiene un
Plan Parcial aprobado cuya ordenacion se pretende modificar con esta nueva
alternativa.

La motivacién para la nueva alternativa es adecuar el Plan Parcial del Sector “Salinetas”
de Novelda, desde el punto de vista econdmico, a las necesidades industriales actuales
como respuesta a una demanda creciente de industrias de grandes superficies, ya sea
para almacenamiento o fabricacién.

Las anteriores alternativas cumplen con las necesidades actuales, pero se considera
gue con las mejoras planteadas se consigue mejorar los objetivos del sector, haciendo
mds atractiva la oferta de suelo industrial en esta zona.

Desde la perspectiva medio ambiental se siguen respetando las afecciones e
infegrando los elementos caracteristicos del dmbito, minorando la contaminacion
acustica y potenciando el tfransporte no motorizado.

En el plano social la urbanizacion del sector conseguird dar continuidad a todo el eje
comercial “terciario” generado desde 2022 en la entrada de Novelda desde la autovia,
integrando y ampliando el recorrido de carril bici y peatonal de toda la periferia del
casco urbano del municipio, incorporando al sector dentro de los recorridos principales
del ciudadano a pie.
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La planificacién, ordenacién y transformacién urbanistica de los terrenos responde a
una demanda real y objetiva, sin poner en riesgo los Recursos Naturales o Energéticos,
la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana, ni la sostenibilidad global del Plan;
habida cuenta de su clasificacién como urbanizable en base a unas expectativas y
necesidades previstas en dicho Documento.

3. AMBITO, ALCANCE Y CONTENIDO DE LAS POSIBLES ALTERNATIVAS DEL PLAN QUE SE
PROPONE

El dmbito afectado por esta modificacién estd delimitado en los planos de la
Homologacién del Sector “Salinetas”, de las NNSS del municipio de Novelda y cuenta
con una superficie de 1.545.610,08 m2 y estd limitado por los siguientes elementos:

e Norte: Infraestructura ferroviaria (Vias del tren Valencia-Cartagena).
e Sur: Autovia A-31.

e Este: Carretera CV-820 y Suelo No Urbanizable Comun RuUstico.

e Oeste: Autovia A-31.

A continuacién, se describen las cinco alternativas que se han tenido en cuenta a la hora
de la propuesta de borrador de modificacion, y que se resumen del siguiente modo:

- Alternativa 0. Mantenimiento de la situacidon actual del dmbito del sector, que se
corresponde con el modelo territorial establecido en las N.N.S.S. y que consiste en
mantener la clasificacién original del suelo, es decir Suelo No Urbanizable Comun
RUstico y Agricola (SNU/CR y SNU/CA).

...........
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Alternativa 1. Desarrollo del “Sector Salinetas”, con la ordenacién vigente que
SUPUSO su aprobacion definitiva, que no contemplaba la posibilidad de ubicar un
puerto seco, asi como tampoco resolvia el problema de integracién del “Barranc
dels Colegials” en la infraestructura verde municipal y que su ordenacion obedecia
a la conexién norte sur con el sector “La Serreta Golf” (ubicado al norte, al otro lado
de la via férrea) y que ha sido desclasificado.

Alternativa 2. Desarrollo de la modificaciéon del Plan Parcial “Sector Salinetas”,
proponiendo una integracién del “Barranc dels Colegials” con el sistema de espacios
libres (Zonas Verdes) y que lo integra mejor con la ordenacion de las manzanas
industriales. En esta alternativa se propone la zona de puerto seco solo en una parte
del limite norte y todo el equipamiento publico se traslada a la zona sureste, cerca
del acceso al sector. Ademds, las manzanas lucrativas propuestas son de tamanio
mediano y no obedecen a la demanda actual. La red viaria es excesiva y no
presenta una jerarquia viaria clara, al tener todas las calles la misma seccion.

Musie do zga (a:rox 400 °40 me
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- Alternativa 3. Desarrollo de la modificacion del Plan Parcial “Sector Salinetas”,
proponiendo una integracién del “Barranc dels Colegials” con el sistema de espacios
libres (Zonas Verdes) y que lo integra mejor con la ordenacion de las manzanas
industriales. En esta alternativa se propone la zona de puerto seco en toda la zona
norte del sector. Ademds, las manzanas lucrativas propuestas son de tamano grande
y ya aparece una jerarquia viaria.

Caseriu de la Serreta

- Alternativa 4. Desarrollo de la modificacion del Plan Parcial “Sector Salinetas”,
proponiendo una integracién del “Barranc dels Colegials” con el sistema de espacios
libres (Zonas Verdes), creando un recorrido verde circular dentro del propio sector e
integrdndolo con la red de carril bici y recorridos circulares del municipio. La red de
reservas dotfacionales se integra perfectamente con las manzanas de uso
industrial/terciario. En esta alternativa se elimina la zona de puerto seco, por poner en
riesgo el desarrollo del sector industrial. Ademds, las manzanas lucrativas propuestas
son de mayor tamano y aparece una jerarquia viaria.

De las alternativas planteadas, se elige la nimero “4", al considerarse la mds idénea,
por los siguientes motivos:
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1) Ampliar el tamano de las manzanas para ampliar sus limites y poder albergar todo
fipo de industrias ya sean de gran tamano, medio o pequeno.

2) Seguirintegrando la “Rambla del Colegials” (Rambleta del Pastor en el anterior DIE).

3) Redistribuir las zonas verdes de manera que se generen recorridos verdes circulares
dentro del propio sector, ampliando e integrando la red de carril bici y recorridos
circulares del municipio en la ordenacion propuesta.

4) Desvincular el desarrollo de la zona industrial con la posibilidad de implantacién de
la Plataforma Logistica Intermodal (PLI), mejorando la viabilidad técnica vy
econdmica del desarrollo del sector.

5) Reforzar el eje comercial formado por la CV-820 a su entrada a Novelda desde la
Autovia A-31, reubicando y focalizando el terciario del sector préximo a esta via.

A continuacion, se exponen de forma detallada las justificaciones de los 5 puntos
anteriores, uno por uno.

1) Ampliar el tamano de las manzanas para no limitarlas tanto poder albergar todo
fipo industrias ya sean de gran tamano, medio o pequeno.

En el periodo de tiempo transcurrido desde la Ultima propuesta presentada hasta la
actualidad, este ayuntamiento, a través de empresarios locales, propietarios de suelo,
promotores industriales extranjeros, etc., ha recibido multitud de suplicas para ayuda en
gestiones en lo que se refiere a autorizar, conceder o conseguir suelo industrial apto para
el desarrollo de grandes almacenes, centros logisticas, industrias para fabricacién, etc.,
en suelo industrial finalista préoximo a la autovia A-31.

Lamentablemente dada la escasez de este tipo de suelo en el municipio y la
complejidad de promover nuevo suelo con esta clasificacion, el ayuntamiento de
Novelda, en representacion del interés social de los habitantes del municipio, cree
necesario demandar suelo con capacidad para albergar este tipo de edificaciones
industriales, que daria cabida a un nuevo tejido empresarial que renovaria y relanzaria
la decadente situacion industrial que sufre el municipio a razdn de la caida del sector
industrial de la piedra natural.

Es por ello que la anterior alternativa proyectaba manzanas relativamente grandes pero
qgue eran discontinuas entre ellas, troceadas por la propia red viaria, limitando el tamano
y disposicién de edificios de gran tamano a unas pocas de ellas, corriendo el riesgo de
que alguna de estas se pudiera ver completamente condenada si sufria la implantacién
de alguna industria de menor tamano que dividiese la manzana en dos partes.
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En la actual alternativa se eliminan viales intermedios generando piezas longitudinales
de gran largo y menor ancho para que puedan albergar fodo fipo de tamanos sin que
gueden condenadas a industrias de solo tamano medio y ademds se destina toda una
franja de suelo lucrativo ubicada al frente de la Autovia para albergar industria mds
pequena, pero a la que se le favorece su visibilidad.

Ademds, la eliminacidn de red viaria entre manzanas, da una claridad y homogeneidad
al conjunto del poligono que facilita la orientacién y ubicacién al visitante.

La red viaria también se modifica ajustando sus anchos a los minimos establecidos por la
normativa actual y creando un boulevard principal que atraviesa de este a oeste todo el
sector y que actia a modo de columna vertebral que distribuye todo el dmbito. Su
configuraciéon trata de respetar y fomentar el desarrollo longitudinal de las parcelas
industriales con el fin de tenerla mayor superficie lucrativa continua en cada una de ellas.

2 Seguirintegrando la "Rambla dels Colegials” (Rambleta del Pastor en el anterior DIE)

Se sigue manteniendo la idea de la gran zona verde alrededor de la rambla, de manera
gue guede integrada de forma sutil y armdnica a nivel paisajistico, pero se reduce su
ancho debido, principalmente a que se elimina la opcidén de que funcione como zona
laminar de drenaje de la escorrentia de la rambla y a la configuracion del punto
anterior, ayudando a ampliar el desarrollo longitudinal de las manzanas.

En este punto cabe resaltar que la intencién es que las aguas generadas por la
escorrentia de la rambla hasta el punto mds bajo donde se termina su dominio sean
canalizadas por un acueducto (Parcela SQI/Infraestructuras-servicios urbanos). Este
discurrird por el interior del dmbito del sector y reconducird las aguas al punto de
desahogo natural de dicho dmbito, donde la actual infraestructura de canales y
conductos existentes previstos en la zona del vial y rotonda de servicio de la autovia A-
31 dan salida a todas estas aguas torrenciales. El objetivo es no dejar la escorrentia
producida por las aguas de lluvia al azar, dentro de las zonas verdes, si no controlar en
la medida de lo posible toda esta agua para que no tenga gran incidencia en las zonas
del sector que puedan verse afectadas.

3 Redistribuir las zonas verdes de manera que se generen recorridos verdes circulares
dentro del propio sector, ampliando e integrando este dentro de |la red de carril bici
y recorridos circulares del municipio.

Al eliminar la necesidad de utilizar las zonas verdes como zonas de drenagje v filtraciéon
de la Rambla del Colegials, podemos reenfocar su uso para otro fin como es el de la
propia circulacion y transporte de personas a través de ellas.
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El municipio de Novelda al igual que ofros municipios tiene una gran red de recorridos
circulares peatonales que en algunos framos son reforzados por frazados de carril bici y
qgue dan la posibilidad al ciudadano, de acceder a zonas del casco urbano tanto a pie,
como con cualqguier medio no motorizado. Esto es sin duda sinftoma de calidad urbana
y por tanto el objetivo de la nueva distribucién de zonas verdes se centra en ampliar
estos recorridos hasta el interior de este sector.

Por ello, las zonas verdes de la nueva alternativa se distribuyen de manera longitudinal
formando viales, actuando como ejes principales de distribucidon del sector, facilitando
la comunicacién a nivel peatonal y con medios de transporte no motorizados, con la
ciudad y con el resto del sector, generando un recorrido circular que invita al paseo a
través de un espacio ameno y divertido.

Los principales ejes de zona verde proyectados son:

- La prolongacién que da entrada al sector y que recoge el carril bici y la conexién
con el vial de servicio de la autovia A-31 y la CV-820. Esta da acceso a la zona
terciaria y al boulevard central principal.

- Elboulevard central principal que conecta directamente con la rotonda de entrada
y salida principal del sector y que divide a este en norte y sur, recorriéndolo
longitudinalmente y dando acceso a la mayor parte de las zonas dotacionales e
industriales.

- La zona verde longitudinal limite con la infraestructura ferroviaria que completa el
recorrido circular cerrando el circuito y que tiene dos finalidades: la de servir como
futuro pulmdn de una posible implantacion de la Plataforma Logistica Intermodal
(“PLI"), y la de servir como barrera tanto visual como acustica del gran talud con
desnivel generado por el trazado de la via ferroviaria al norte del sector, dotando
esta zona de riqueza visual y calidad urbana.

4  Hacerviable tanto técnica como econdmicamente el desarrollo del Sector, ya que
la propuesta anterior plantea algunas dudas sobre el desembolso y el esfuerzo
econdmico a redlizar para poder albergar una "PLI" de dicho tamano.

La Plataforma Logistica Intermodal (PLI), surgié como motivacion principal para el desarrollo
de la anterior propuesta, no obstante, el transcurso del fiempo vy fras las gestiones realizadas
para su implantacién, han hecho ver las cosas desde otfra perspectiva.

Dos de los hdndicaps a superar con la anterior propuesta, eran la viabilidad econdmica
y técnica, que se veian comprometidas por el coste de implantacién de la PLI y por la
gran cantidad de relleno que habia que llevar a cabo para conseguir que la citada PLI
tuviese la misma cota de rasante del tramo de via férrea al que conectaba.
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Oftro de los inconvenientes de la anterior propuesta es que se hipotecaba el desarrollo del
sector industrial a la implantacién de la PLI, dejando todo el frente norte destinado a la
citada plataforma, con el consiguiente peligro de dejar inservibles varias parcelas en caso
que, definitivamente, la decision de la implantacion de la PLI recayese en otra ubicacion.

Si bien, la franja destinada a PLI se calificé como Suelo Dotacional MUltiple de cesidn
obligatoria al Excmo. Ayuntamiento de Novelda y su obtenciéon iba a cargo del propio
sector, en caso que, definitivamente, la decision de la implantacién de la PLI recayese
en ofra ubicacién, daria lugar a unas parcelas de uso publico sin alternativa de uso.

Ademds, nos enconframos con la dificultad técnica de la solucion, debido al gran
desnivel existente entre la plataforma del fren y el terreno natural. El relleno de todo el
dmbito afectado, de manera gradual hasta alcanzar la cota de las vias, a costa de los
propietarios y de la urbanizacidén, supondria un notable encarecimiento en los costes de
urbanizaciéon, poniendo en peligro la viabilidad econdmica de la actuacion.

Como el objetivo de este ayuntamiento es fomentar el desarrollo de un poligono industrial
por encima de la necesidad de la “PLI", y que el poligono sea para el beneficio de los
ciudadanos del municipio, propietarios del suelo y empresarios locales por encima de la
inversion externa, se ha considerado que esta alternativa mejora e iguala las condiciones
econdémicas del pequeno propietario y propietario local, frente al gran inversor externo.

En la nueva alternativa, se vuelve a la solucién aprobada definitivamente, donde se
reservé una franja destinada a zona verde entre la via férrea y las manzanas de uso
industrial. Junto a la citada zona verde se han previsto dos grandes manzanas de uso
industrial que, en principio serian adjudicada al Excmo. Ayuntamiento de Novelda,
como parte del 10 % del aprovechamiento del sector.

En caso, que definitivamente, la decisidon de la implantacién de la PLI recayese en el
dmbito de este sector, bastaria con plantear una modificacion puntual del mismo,
donde se produciria una permuta de la parcela dotacional multiple propuesta en la
esquina noroeste por una de las dos manzanas longitudinales destinadas a zona verde,
asi como por una de las manzanas longitudinales destinadas a uso industrial.

Otro de los aspectos positivos de la nueva alternativa es que se mantiene la cota natural
de terreno existente, no siendo necesario elevar el viario préximo a las manzanas
longitudinales de uso industrial, de forma que los costes de “alzar” la plataforma hasta
el nivel de las vias, se asuma Unicamente por parte del inversor que quiera llevar el
proyecto a cabo, no imputdndose a los gastos de urbanizacién.

De esta manera, no se condiciona el desarrollo del sector a la implantacién de la PLI, y los
terrenos industriales reservados junto a la zona verde longitudinal (anexa a la via férrea), se
podrian destinar a la implantacién de pequena industria, programas de emprendimiento,
proyectos de sostenibilidad econdmica, etc., en caso que el proyecto de la “PLI" no
recayese en el Sector “Salinetas”.
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5 Reforzar el eje comercial formado por la CV-820 a su entrada a Novelda desde |la
Autovia A-31, reubicando y focalizando el terciario del sector proximo a esta via.

Por Ultimo, el suelo terciario previsto en esta nueva alternativa propuesta se concentra
en el lugar mas meridional del sector, justo al lado de los viales de servicio de acceso
desde la Autovia A-31 y CV-820, y que son la entrada a la poblacién de Novelda.

Se conecta asi a través de la CV-820 toda la nueva zona comercial de la entrada a la
ciudad gue se ha venido desarrollando en el municipio desde el ano 2022. Se pretende
con esto facilitar el acceso del ciudadano con medios no motorizados ademds dar
visibilidad para atraer a futuros clientes y dar servicio a los viajeros de la autovia. Hay
que considerar que todo este tipo de comercio “junto y comunicado” hace que se
retroalimente entre si, caracteristica que los operadores de este tipo de negocio buscan,
haciendo mds atractiva la oferta.

4. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

La propuesta de programa para el desarrollo urbanistico del Sector se efectuard
mediante actuacién integrada, delimitando al efecto una unidad de ejecucion continua
por necesidad funcional, y razones de equidistribucion, idoneidad y oportunidad.

La modificaciéon del plan parcial a redactar, tendrd por objeto ordenar
pormenorizadamente la ordenacién contenida en el plan parcial aprobado, definiendo
la zonificacién, y cumpliendo con las ratios proporcionales de los estdndares
dotacionales de calidad urbana previstas en la T.R.L.O.T.U.P., tanto en el diseno de su
ubicaciéon como en el de la ordenacién de los espacios puUblicos y las condiciones
funcionales de accesibilidad y uso de las mismas.

Se pretende una ordenacidon unitariac que obedezca a criterios de coherencia
urbanistica y que proyecte una imagen urbana configurada por espacios publicos
constituidos por las avenidas, calles, zonas verdes y peatonales intfegrados; es decir que
no sean el resultado de un espacio residual sobrante del diseho de la edificacién
privada, sino que esta Ultima estard subordinada a la forma urbana, definida como un
proyecto previo de los espacios publicos urbanos.

Conforme a lo ya expuesto, la planificacion y programacion urbanistica de la U.E. del
Sector "Salinetas” no ha de suponer un nuevo uso, sino que conforme al art. 116 de la
T.R.L.O.T.U.P. el objetivo principal de la actuaciéon integrada consistird en la gestion y
transformacién fisica y juridica de las fincas afectadas mediante su urbanizaciéon
completa que comprenderd como minimo las siguientes obras:

1° Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal, tratamiento de
espacios libres, recuperacién de la via pecuaria, mobiliario urbano y sefalizacion.
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2° Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidratantes contra incendios.
3°Red de alcantarillado para aguas residuales vy sistema de evacuacion de aguas pluviales.
4° Red de distribucién de energia eléctrica, gasificacion y comunicaciones.

5° Red de alumbrado publico.

6° Jardineria, arbolado y ornamentacién en el sistema de espacios libres.

Su finalidad consiste pues, en la ejecucidon de las obras de conexidon e integracién
adecuada de la urbanizacién con las redes de infraestructuras, de energiq,
comunicaciones y servicios pUblicos existentes; y suplementar las infraestructuras, espacios
pUblicos en lo necesario para mejorar los niveles de calidad, y capacidades exigibles.

Asi mismo, la programacion urbanistica proporciona la obtencién gratuita a favor de la
administracion de los suelos dotacionales publicos del dmbito de la actuacién,
ordenando el reparto equitativo de las cargas y beneficios, proyectando y realizando
en Ultimo término las obras de edificacién, cuya tipologia se ajustard y armonizard con
las existentes en su entorno urbano, conforme a las disposiciones estatales vy
autondmicas relativas a la seguridad, salubridad, habitabilidad, accesibilidad y calidad
de las construcciones, y sin que menoscaben las medidas establecidas para la
proteccién del medio ambiente y del paisaje urbano.

5.- DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL DEL MEDIO AMBIENTE Y DEL TERRITORIO

5.1.- Locadlizacién: encuadre regional y comarcal.

El municipio de Novelda se encuentra en la comarca del Vinalopd Mitjd, situada en el
interior de la provincia de Alicante. El término municipal tiene una superficie de 75,7 km?,
y limita al norte con los municipios de Elda y Petrer, al este con Monforte del Cid; al sur
con Aspe y al oeste con La Romana y Mondvar y cuenta con una poblacién de 25.741
habitantes a 1 de enero de 2020, de los cuales 12.806 son hombres y 12.935 mujeres.

Se encuentra a 28 km de la capital, Alicante, y a 32 km del aeropuerto de Alicante-Elche,
con acceso a la Autovia A-31 Madrid-Alicante y a las carreteras N-325, CV-84, CV-832, CV-
835, CV-840 y CV-8402. Sus coordenadas son Latitud 38°23'09 y Longitud 0°45'56W.

El dmbito de la actuacion objeto de este estudio se localiza al noreste del ndcleo urbano
de Novelda, en el paraje conocido como El Pla. Se encuentra en una situacion privilegiada,
estando delimitado por todo su frente sur con la A-31, por su frente Norte con la red de
transportes FF.CC. Adif (disponiendo de ancho ibérico e internacional) y por su frente Este,
limita en parte con la CV-820. Se frata de una superficie de terreno de 1.545.610,08 m2,
situado en la zona este del término municipal, cerca del T.M. de Monforte del Cid,
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5.2.- Medio fisico.
Caracterizacion climatica.

Las temperaturas medias anuales constituyen una primera aproximacion en el estudio
del clima, para ello se han ufilizado las medidas realizadas por el observatorio de
Novelda. Las temperaturas se caracterizan por los altos valores anuales (18,2°C) vy la
moderada variacion estacional, que conlleva la inexistencia de invierno meteoroldgico
propiamente dicho (todas las medias mensuales superiores a 8°C: enero, 11,8°C,
diciembre, 12,3°C) Estos registros tan elevados estdn relacionados con la mayor
exposicion a la radiacion solar y la menor nubosidad.

La precipitacion total anual que se registra en el observatorio de Novelda no rebasa los
400 mm. (315,7 mm.), por tanto, podemos hablar de un clima marcado por una
indigencia pluviométrica.

Un fendmeno de gran importancia en la zona de estudio son las precipitaciones de
fuerte intensidad horaria, que se registran sobre todo en otono, y que provocan graves
inundaciones en toda la comarca debido al desbordamiento de numerosas ramblas y
barrancos, que estdn la mayor parte del ano secas y que cuando se producen estos
excepcionales fendmenos tormentosos actian con gran violencia, aportando unos
caudales excepcionales al rio.

Todos estos pardmetros hacen Novelda cuente con un clima Mediterréneo, de cardcter
semidrido. Segun la clasificacién de Thornthwaithe, el tipo climdtico que corresponde al
observatorio de Novelda seria, DB'3da' lo que supone un clima semidrido, mesotérmico,
con poco o nulo superdvit en invierno, donde coinciden bajas precipitaciones con
elevados indices de evapotranspiracion potencial.

Geologia

A grandes rasgos, el término municipal de Novelda se ubica en la zona externa de las
Cordilleras Béticas, en la provincia de Alicante. Dicha estructura geoldgica se ve
influenciada por el accidente tectdnico por donde transcurre el rio Vinalopd, que
atraviesa todo el territorio en su extremo occidental, independizando a derecha e
izquierda de su cauce dominios o unidades geoldgicas de caracteristicas estructurales
y estratigraficas diferentes: el Subbético aléctono y el Prebético autdctono.

Acompanando a estos dominios geoldgicos encontramos los sedimentos post-manto
propios de la sedimentacién del Terciario y Cuaternario que se representan en el valle
medio del rio Vinalopd, colector hidrico que atraviesa en direccidon Noroeste-Sureste
toda la zona de estudio.

En la descripcién estratigrdfica de los materiales que comprenden el suelo municipal es de
destacar la dominancia, en superficie municipal, de sedimentos terciarios y cuaternarios.
Junto a ellos los yesos y margas del Terciario y las calizas y margas del Cretdcico.
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Es de senalar que no existen puntos de interés geoldgico en el drea delimitada segun el
Mapa Geocientifico de la Provincia de Alicante.

Geomorfologia

Las condiciones morfolégicas de un territorio vienen determinadas por los procesos
morfogenéticos que se desarrollan en él. En estos procesos el factor mds importante es
el clima. La combinacién de este factor fundamental con otros elementos como Ia
estructura geoldgica del relieve, la litologia, la edafologia, la vegetacién, la accién
antrépica, etc., da lugar al desarrollo de un determinado proceso morfogenético que
determinard en gran medida la morfologia del territorio.

El municipio de Novelda mantiene, a grandes rasgos, una estructura fisiografica bien
diferenciada, con un espacio septentrional montanoso, de elevaciones modestas, donde
se incluye un espacio alomado y central perteneciente a la estratigrafia del Trias en donde
domina lalitologia margosa y yesosa tipica, por unlado; y un espacio llano al sur, de origen
cuaternario, atravesado por el rio Vinalopd, causa principal de la estructura llana y aluvial.

Dicha configuracién general propicia la aparicidon de glacis que permiten la transicidon
entre estos espacios, asi como diferentes formas morfogenéticas relacionadas con la
disposicién de la litologia, la pendiente, la vegetacion y los usos del suelo de las distintas
dreas de la zona.

Litologia y edafologia

Los suelos son el resultado de un proceso de formacién dindmica, que por norma
general se miden en milenios, siendo extremadamente sensibles a las actuaciones
humanas, por lo que su destruccidn supone una pérdida de importante valor. El sistema
eddfico de un dmbito determinado va a condicionar aspectos esenciales como el
soporte de la productividad vegetal o la capacidad de uso del suelo.

Son dos los factores principales que interactian en el desarrollo de las formaciones
eddficas de un territorio: la base litoldgica (roca madre), y las condiciones climdticas
(combinacién de precipitaciones y temperaturas). Otras, que, sino son bdsicas, también
tienen una presencia destacada en el desarrollo de los suelos en un drea son la
fisiografia, la vegetacién, la propia accidén humana, la pedregosidad, la salinidad, la
porosidad, la erosidon y el elemento temporal. Pero la caracteristica mds importante
respecto ala formacién de la superficie eddfica de la zona analizada sobre esta llanura
aluvial es lareiterada presencia de aguas de avenida y de los sedimentos transportados
que se acumulan en el suelo. Los llanos de inundacidon aparecen como almacenes de
sedimentos que también poseen influencia de los aportes de laderas de las sierras y
colinas que bordean el valle, y de los turbiones de ramblas y ramblizos que a este
desembocan.
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Hidrologia

El término municipal de Novelda se inserta dentro de la demarcacion de la
Confederaciéon Hidrogrdfica del Jucar, con el rio Vinalopd como principal cuenca de
dreq, la cual se encuentra dividida en unidades mds pequenas o subcuencas vertientes.

Hidrologia superficial

El colector hidrico principal atraviesa el municipio con un trayecto noroeste-sureste. Este
colecto conforma una cuenca hidrogrdfica total de 1.962 km? de superficie, y es la que
presenta mayor extensién provincial. Nace en la Sierra de Mariola y discurre inicialmente
entre los relieves de Fontanella y Solana, por el valle de Biar. El agua se infiltra en los
terrenos permeables del valle, y vuelve a surgir en Villena, si bien esta circunstancia ha
dejado de producirse por el aprovechamiento de los caudales del acuifero aluvial.

El rio Vinalopd, en su transcurso por el término municipal de Novelda, recoge casi todas
las aguas de escorrentia de manera directa o indirecta (percolacion subsuperficial), si
bien, existen aparatos fluviales que debido a la presencia de grandes llanos y campos
de labor drenen dificultosamente hacia el rio citado.

Por lo que respecta a las formas de drenaje artificiales, las principales estructuras se
resumen en conducciones destinadas al tfransporte de agua entre balsas de riego,
abastecimiento de las poblaciones colindantes y circulacién de aguas entre municipios.
Es de resenar también el conjunto de acequias de riego que aparecen junto a las
explotaciones agrarias, pero que actualmente la mayoria han caido en desuso en
beneficio de nuevas técnicas de regadio, como es el caso del riego por goteo.

El dmbito de estudio se encuentra atravesado por la “Rambleta del Pastor”, con
peligrosidad de inundacion de nivel 6 (frecuencia baja, 500 afos, y calado bajo, >0,80 m)
y geomorfolégica. Sin embargo, los cdlculos realizados para el estudio de inundabilidad,
restringen las zonas afectadas al propio cauce, asi como pequenas zonas laterales de
desbordamiento ocasional. La ordenacion del sector incorpora medidas correctoras
mediante soluciones basadas en la naturaleza (SbN), para asumir las aguas de arroyada
en un gran parque central, como zona verde inundable, evitando la afeccidén al resto del
sector y a otfros espacios situados aguas abajo del mismo.

Hidrologia subterrGnea

El término municipal de Novelda presenta una gran parte de su territorio con ausencia
de acuiferos por impermeabilidad del terreno, o por la presencia de estos con interés
local. Por ofro lado, los espacios aledanos, coincidentes con las mayores elevaciones
del Terciario del dmbito municipal, se insertan en dos Unidades Hidrogeoldgicas. En
concreto estas unidades son las siguientes:
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Cuencas Unidad Hidrogeolégica (UH) % UH en T.M. Acuiferos

08.50 Sierra del Cid 14,161% siane del Sig
Serreta Llarga

Cuenca del Jacar
08.51 Quibas 1,14% Quibas

Fuente: Confederacion Hidrogréfica del Jicar.

5.3.- Medio bidtico
Flora y vegetacion

La vegetacion del drea de estudio estd totalmente condicionada por un tipo de clima
seco, por lo que no existen poblaciones desarrolladas. En general, la vegetacion
existente en el sector en la correspondiente a un medio antropizado, dedicado al cultivo
agricola, con especies hitréfilas, ruderales y arvenses de bordes de caminos y bancales,
sin ninguna importancia ecoldgica. En algunos bancales abandonados, proliferan
individuos arbustivos de especies como el salado blanco (Atriplex halimus), la Salsola
genistoides o la Salsola oppositifolia, junto a diversas especies de gramineas.

Fauna

Del mismo modo que ocurre con las especies vegetales, la distribucion de los animales
en un territorio estd condicionada por factores fisicos y bioldgicos. Sin embargo, la
influencia de los factores bioldgicos sobre la distribucidon de la fauna adquiere mds
importancia debido a que son seres heterbétrofos y, por tanto, dependen directa o
indirectamente de los vegetales para obtener su alimento. Asi, la presencia de las
especies faunisticas migrantes, transitorias o residentes en la zona de estudio y dreas
colindantes, se ve determinada principalmente por un medio antropizado por el uso
agricola, residencial e industrial y el efecto barrera o limite que suponen las
infraestructuras viarias que rodean el sector (Autovia A-31, carretera CV-820, ferrocarriles
de ancho ibérico y AVE). Por lo tanto, la fauna presente se reduce a especies que
aprovechan los bordes periurbanos para alimentarse, estacando los micromamiferos
como la musarana, la musaranita, el fopillo y, en ocasiones, el conejo o el erizo europeo.
Entre los depredadores destacan el cernicalo vulgar, el mochuelo comun, la comadreja
y reptiles como la culebra bastarda o la culebra de herradura.

Espacios Naturales Protegidos y Hdabitats Naturales de Interés Comunitario

No existen espacios ni hdbitats naturales protegidos de interés comunitario en el sector.
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5.4.- Medio social

Estructura y dindmica poblacional

El municipio de Novelda posee una poblacién cercana a 26.000 habitantes (25.741, INE
2020, de los cuales 12.806 son hombres y 12935 son mujeres). Atendiendo a los datos que
muestran la evolucién de su poblacién, se puede ver que se ha producido un paulatino
crecimiento constante hasta 2010, donde se alcanza el punto mdéximo de poblacion. Tras
la crisis, y posiblemente motivada por el retorno de inmigrantes a sus paises de origen la
poblacién noveldense ha experimentado en los Ultimos anos un pequeno receso hasta la
actualidad, retornando a fecha de 2020 a valores cercanos a los de 2004.

EVOLUCION DE LA POBLACION DE NOVELDA

Aio Total Hombres Moujeres
2000 23.830 11.768 12.062
2002 24.885 12.441 12.444
2004 25,653 12.809 12.844
2006 26.335 131415 13.220
2008 27.008 13.513 13.495
2010 27.104 13.635 13.569
2012 26.692 13.299 13.393
2014 26.292 13.062 13.230
2015 26.146 12.968 13.178
2016 26.054 12.933 13121
2017 25.868 12.825 13.043
2018 25.725 12.803 12.922
2019 25.651 12.770 12.881
2020 25.741 12.806 12.935

Fuente: INE, padron 1 enero 2020
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Respecto al crecimiento natural de la poblacién de Novelda, este es parejo a la
dindmica de evolucién demogrdfica; mantiene un crecimiento lento pero constante y
a partir de 2008 se invierte dicha tendencia alcista, arrojando un saldo vegetativo
negativo.

MOVIMIENTO NATURAL DE LA POBLACION

ARO NACIMIENTOS DEFUNCIONES SALDO VEGETATIVO

Hombres | Mujeres |Total |Hombres |Mujeres |Total | Hombres | Mujeres |Total
2004 139 141 280 115 91 206 24 50 74
2006 134 136 270 81 87 168 53 49 102
2008 152 158 310 105 79 184 47 79 126
2010 125 117 242 119 107 226 6 10 16
2011 127 109 236 76 107 183 51 2 53
2012 125 1056 230 115 126 241 10 -21 =14
2013 108 112 220 112 104 216 -4 8 4
2014 113 100 213 108 109 217 B -9 -4
2015 107 101 208 103 111 214 4 -10 -6
2016 88 90 178 123 116 239 -36 -26 -61
2017 135 73 208 111 117 228 24 -44 -20
2018 96 82 178 138 124 262 -42 -42 -84
2019 87 87 174 111 99 210 -24 -12 -36

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Por Ultimo, respecto al andlisis de la poblacién de un municipio es gran interés detenerse
enla pirdmide de poblacién yla comparacion de datos con otros espacios geogrdficos,
como la provincia y la comunidad auténoma.

PIRAMIDE DE POBLACION COMPARADA: NOVELDA Y PROVINCIA ALICANTE.
ENERO 2020
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e W
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bl 1% L oot ek B0 22,90% 24% 24%

e 27,3% 30,7% 29,9%
St h s B 50,30% 46,6% 48.0%

' lpobl. 0-4) mujeres 15.43) x100 e tes% o Tee%
lpobr. 0-4 ) pobl. 5.9) x100 81.5% 84,4% 83,30%
Lok e s anies aice 84.3% 76% 76,8%

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE)

A partir del andlisis e interpretaciéon de la pirdmide de poblacién y los indicadores
demograficos del municipio de Novelda se puede decir que se trata de una poblacién
menos envejecida que el resto de la Comunidad Valenciana. Los indices de
envejecimiento y dependencia anciana son mds contenidos que en el resto de la
provincia. En cuanto a los valores contrarios, referidos a poblacion joven de Novelda
muestra unos indicadores de dependencia juvenil pareja a las de la provincia vy
comunidad, la maternidad a su vez se encuenira cerca de dos puntos por debajo de
la tendencia media de estos otros dos varemos, mientras que la renovacion de la
poblacién activa, si se muestra superior a la media valenciana. Asi como el porcentaje
de poblacién adulta en las cohortes de entre 20 y 40 anos, pone de manifiesto la
existencia de un sector de la poblacién muy importante para el desarrollo de la
actividad econdmica y asegurar la renovacién de la poblacién activa.

Economia y empleo

La economia de Novelda posee unos indices de industrializacién importante en referencia
al contexto autonémico. Destaca la industria del mdarmol y la industria agroalimentaria, si
bien, el sector servicios mantiene un peso importante en la economia local. A ftitulo
ilustrativo, los datos recogidos por el Instituto Valenciano de Estadistica, a través de los
valores ofrecidos por la Tesoreria General de la Seguridad Social del ano 2021, sirven de
referencia para apreciar la distribucion sectorial de la economia noveldense.

EMPRESAS Y TRABAJADORES POR SECTOR DE ACTIVIDAD
Actividad empl::sas % total N° trabajadores % total
Agricultura 46 6,66% 850 15,52%
Industria 103 14,91% 1.992 36,60%
Construccién 79 11,43% 485 8,85%
Servicios 463 67,00% 21561 39,27%
Total 691 100,00 % 5478 100,00%

Fuente: Instituto Valenciano de Estadistica, Empresas y trabajadores inscritos en la Seguridad Social, datos del 3°
Trimestre de 20217, elaboracién propia
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En cuanto al porcentaje de hombres y mujeres que frabajan en cada sector de
actividad el mayor nUmero de mujeres trabajan en el sector servicios, como podemos
observar en la siguiente tabla. Es de resenar el porcentaje de mujeres que trabajan en
el sector agricola, siendo mds alto que el de hombres. Ello se debe a que los trabajos
temporales en agricultura se han convertido en una recurrente ocupacional para las
mujeres, en concreto durante la campana de embolsado de uva durante el verano, o
su recogida y envasado en la proximidad de finales de ano.

TRABAJADORES POR SEXO Y SECTOR DE ACTIVIDAD
Actividad % total % mujeres % hombres
Agricultura 15,52% 8,67% 6,85%
Industria 36,60% 11,68% 24,92%
Construccion 8,85% 1,10% 7,75%
Servicios 39,27% 21,10% 18,17%

Fuente: Instituto Valenciano de Estadistica, Empresas y trabajadores inscritos en la Seguridad Social, datos del 3°

Trimestre de 20217,

A su vez, los datos mds recientes que se publican de dfiliacion a la seguridad social
muestran el régimen de dfiliacion.

AFILIACIONES A LA SEGURIDAD SOCIAL SEGUN REGIMEN Y SEXO
Total Hombres % Mujeres %
Régimen General 4.911 2.829 36,61% 2.082 26,9%
Sistema Especial Agrario 1.042 481 6,22% 561 7,26%
Sistema Especial Empleados Hogar 60 4 0,06% 56 0,72%
Régimen Especial Trabajadores Auténomos 1.714 1.105 14,30% 609 7,88%
Total 7.728 4.420 57,19% 3.308 42,80%

Fuente: Fuente: Instituto Valenciano de Estadistica, Trabajadores afiliados a la Seguridad Social segun Régimen, datos del
3° Trimestre 2021.

Oftro indicador significativo a tener en cuenta es el nivel de empleo que fiene un
municipio, en este apartado se exponen los principales rasgos de la entidad poblacional
de Novelda, con respecto a su mercado laboral (en términos de ocupacion).

Evolucion personas demandantes activas segtin sexo

4.000
3.500
3.000
2.500
2.000

1.500

1.000

500

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

w—TOtal »Hombres Mujeres

Fuente: LABORA Servicio Valenciano de Empleo y Formacion
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En el grdfico anterior se muestra la evolucién reciente del paro registrado en poblacion
potencialmente activa en el municipio de Novelda. Se puede observar como a partir
del ano 2006, momento hasta el cual se venia reduciendo el nUmero de parados,
comienza a duplicarse en una tendencia alcista hasta 2013, este gran crecimiento en
el desempleo enlazd a partir de 2008 con los inicios de la crisis econdmica y financiera
que se desatd en el mundo occidental, la cual ademds, en Espana fue de mayor
intensidad y de cardcter estructural por la conocida como burbuja inmobiliaria que
afecté gravemente al sector de la construccion, hecho que repercute en Novelda
debido al peso que posee la industria extractiva.

A partir del ano 2014 observamos que se observa una ligera recuperacion disminuyendo
el nimero de parados, hasta el ano 2020 donde se puede ver un ligero repunte,
asociado a la situacién provocada por la epidemia de la covid-19.

PERSONAS DEMANDANTES ACTIVAS PARADAS
SEGUN GRANDES GRUPOS DE EDAD Y SEXO
Total Hombres % Mujeres %
Menos de 25 afios 171 98 3,84% 73 2.86%
De 25 a 44 aiios 993 435 17,06% 558 21,88%
Mas de 44 afios 1.386 645 25,29% 741 29,06%
TOTAL 2.550 1.178 46,20% 1.372 53,80%

Fuente: Servicio Valenciano de Empleo y Formacion (SERVEF). Datos de 2020

En el ano 2020 el nUmero total de desempleados-as en Novelda era de 2.500 de los que
el 53,80 % eran mujeres y el 46,20 % eran hombres y por grupos de edad el mayor nUmero
de parados lo encontramos en los mayores de 44 anos, donde sigue siendo mds alto el
porcentaje de mujeres paradas que de hombres.

En cuanto a los sectores de actividad, segun los datos registrados en el ano 2020 por la
encuesta de poblacién activa (EPA) la distribucién del desempleo es la siguiente: El 44,20
% del paro registrado se adscribe al sector servicios, el 19,06 % a la agricultura, el 21,14
% a laindustria, el 8,31 % a la construccidn, y el 7,29 % a los desempleados sin ocupacion
anterior. Es de resenar el alto porcentaje en agricultura, pues con la caida de la industria,
los trabajos femporales en agricultura se han convertido en una recurrente ocupacional,
en concreto durante la campana de embolsado de uva durante el verano, o su
recogida y envasado en la proximidad de finales de ano.

5.5.- Patrimonio Cultural.
Inventario de Patrimonio Cultural

Tal y como se recoge en el Catdlogo de Protecciones que, en estos momentos, se
encuentra en tramitacién conjuntamente con el Plan General Estructural municipal, en
el dmbito de actuacién no se localiza ningun bien catalogado, en ninguna de las tres
secciones (cultural, natural o paisaje).
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Vias pecuarias

No se ven afectadas en ningin caso, puesto que, en esta modificaciéon puntual, se
respeta el tfrazado de la via pecuaria de la Vereda de la Mola, que estd considerada
como red primaria en el actual plan parcial aprobado.

Por tanto, se trata de un suelo que se clasifica y califica como Suelo Urbanizable Industrial, y
estd conformado por terrenos de escaso valor natural, ambiental, paisqjistico y cultural, que
impidan o los preserven de una actividad urbanizadora.

No obstante, la planificacién de los terrenos considera como factor condicionante el
paisaje urbano y periurbano del drea, poniendo en alza, activos como por ejemplo la via
pecuaria, no incluida dentro del dmbito y hoy en desuso, y la Rambla del Colegials que
tampoco se incluye dentro del sector pero que afecta a su fratamiento e integracion
dentro de este ya que divide el dmbito en dos zonas completamente diferenciadas.

Interesa resenar el tratamiento previsto en virtud del borrador del Estudio de Integracion
Paisqjistica que se redactard en su caso, pero que concluird en la inexistencia de
paisajes agrarios de valor singular, patrimonio natural o bioldgico. El territorio a ordenar
no reune pues valores y recursos ambientales dignos de proteccion.

En cuanto alas afecciones a tener en cuenta (Autovia A-31, CV-820, Trazado Ferrovial y
Rambla) se tendrdn en cuenta en aplicacién a la legislaciéon de Aguas, Carreteras,
Confederaciéon Hidrogrdfica Y ADIF, circunstancias tales que quedardn acreditadas en
su momento procedimental oportuno mediante la emisidn de los pertinentes informes
por los érganos de las Administraciones responsables.

6.- EFECTOS PREVISIBLES DEL PLAN SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y LOS ELEMENTOS
ESTRATEGICOS DEL TERRITORIO.

La delimitacion del sector se corresponde exactamente con la delimitacién definida en
Documento de Homologacién y Plan Parcial definitivamente aprobados mediante
Resolucion de la Direccion General de Ordenacién del Territorio de fecha 1 de octubre
de 2.008, publicada en el BOPA n°: 207 de fecha 28 de octubre de 2.008.

La modificacién del planeamiento que se propone no supone ningun cambio sobre los
factores que afectarian al cambio climdtico y sus efectos previsibles en el medio
ambiente en general. Al cambiar Unicamente la ordenaciéon del sector, sin incrementar
sus pardmetros y usos, sus efectos serdin idénticos a los aprobados inicialmente en el Plan
Parcial actual, y como mucho mejorardn la integracién de este futuro suelo urbano con
el ya existente. La propuesta recogida no supone un aumento de emisiones,
empeoramiento de los niveles de contaminacién, agravamiento de los posibles riesgos
naturales o incluidos o mayor generacion de residuos.
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Es importante destacar el hecho que, al efectuar estas modificaciones se aumentan las
posibilidades de que gran variedad de actividades industriales diferentes puedan
ubicarse en suelo destinado a uso industrial. Sin duda esto reduce la incidencia de estas
actividades industriales que, por limitaciones de las normas urbanisticas vigentes, deben
irimplantadas en Suelo No Urbanizable, perjudicando al medio ambiente, perjudicando
a la propia industria por las altas medidas correctoras y procedimientos burocrdticos
largos y tediosos, y perjudicando al entorno por el aumento de los desplazamientos y
tréfico pesado por caminos y vias pecuarias en suelo rustico.

7.- INCARDINACION DEL PLAN EN LA ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA COMUNIDAD
VALENCIANA Y SU INCIDENCIA EN OTROS INSTRUMENTOS DE LA PLANIFICACION
TERRITORIAL O SECTORIAL

El planeamiento que se pretende modificar tiene por objeto la adecuacion de la
ordenacién del Plan Parcial del Sector “Salinetas”, actualizando y mejorando las
condiciones de trazados de red viaria, reparto de las zonas de uso industrial lucrativo, y
zona terciaria, asi como el de las zonas verdes y zonas dotacionales, a las necesidades
actuales, ajustdndose a los requisitos de los cambios habidos hasta la fecha en el
municipio de Novelda y el fipo de demanda real.

Pero esta modificacidn no cambia los valores de la integracién de este dmbito dentro
del planeamiento de la CV, ya contemplados en el momento de su aprobaciéon. Por
tanto, se sigue considerando la propuesta como integrada dentro de la Estrategia
Territorial de la Comunidad Valenciana.

Se entiende que la modificacion planteada no estd en contradiccion con la Estrategia
Territorial de la Comunidad Valenciana y, ademds, se puede afirmar que lo planteado
en el presente documento urbanistico no entra en incidencia alguna con cualquier otro
instrumento de planificacién territorial o sectorial conocido.

En todo caso, la posible implantacién de la “PLI" tal y como se expuso en el anterior
documento, tendrd un aumento de algunos valores referidos a la capacidad de nuevos
proyectos, emprendimiento, articulaciéon de las cercanias ferroviarias, atraccién a
grandes focos empresariales de sectores industriales como Alicante o Elche, alto nivel
de implantacién de empresas e industrias locales, etc.

8.- MOTIVACION PARA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE EVALUACION
AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA.

En el articulo 52 de la T.R.L.O.T.U.P. establece que:
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“Articulo 52. Inicio del procedimiento. Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental y territorial
estratégica.

1. El procedimiento se iniciard con la presentacion por el érgano promotor ante el érgano
sustantivo de la solicitud de inicio de la evaluacidn ambiental y territorial estratégica,
acompanada de un borrador del plan y un documento inicial estratégico con el siguiente
contenido, expresado de modo sucinto, preliminar y esquemdtico:

a) Los objetivos de la planificacién y descripcién de la problemdtica sobre la que actia.
b) El alcance, dmbito y posible contenido de las alternativas del plan que se propone.
c) El desarrollo previsible del plan

d) Un diagndstico de la situacion del medio ambiente y del territorio antes de la aplicacion del
plan en el dmbito afectado.

e) Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos estratégicos del territorio,
tomando en consideracién el cambio climdtico.

f) Su incardinacidn en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y su incidencia en otros
instrumentos de la planificacidn territorial o sectorial.

2. En los supuestos del articulo 46.3 de este texto refundido, cuando el drgano promotor considere
que resulta de aplicacion el procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y territorial
estratégica, ademds deberd incluirse en la documentacion:

a) La motivacién de la aplicacion del procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y
territorial estratégica.

b) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

c) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar, cualquier
efecto negativo importante en el medio ambiente y en el territorio, que se derive de la aplicacion
del plan, asicomo para mitigar su incidencia sobre el cambio climdtico y su adaptacidon al mismo.

d) Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

3. El érgano sustantivo remitird al érgano ambiental la solicitud y la documentacion que la
acompana presentadas por el drgano promotor, una vez que haya comprobado que se ajusta a
lo establecido en los apartados anteriores y en la legislacion sectorial.

4. En el plazo de quince dias desde su recepcion, el érgano ambiental examinard la
documentacién presentada. Si apreciara que la solicitud no se acompana de alguno de los
documentos preceptivos, requerird al drgano promotor, informando de ello al drgano sustantivo,
para que en el plazo de diez dias proceda a la subsanacion de la documentacion,
interrumpiéndose el cémputo del plazo para la finalizacidon de la evaluacion. Si asi no lo hiciera,
se tendrd al drgano promotor por desistido de su peticion, previa resolucién del drgano ambiental.
Este plazo podrd ser ampliado hasta cinco dias, a peticion de la persona interesada o a iniciativa
del érgano ambiental, cuando la aportacién de los documentos requeridos presente dificultades
especiales.

26 de 31

Documento firmado electrnicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CSV: 15252600161215341610 en https://sede.novelda.es



DOCUMENTO DE INICIO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

MODIFICACION PLAN PARCIAL SECTOR “SALINETAS"

Asimismo, si el drgano ambiental estimara de modo inequivoco que el plan es manifiestamente
inviable por razones ambientales, o cuando el documento inicial estratégico no reuna
condiciones de calidad suficientes apreciadas por dicho érgano, o cuando se hubiese inadmitido
o se hubiere dictado una declaracion ambiental y territorial estratégica desfavorable en un plan
andlogo al presentado, podrd declarar la inadmision en el plazo de treinta dias. Previamente,
deberd dar audiencia al drgano sustantivo y al drgano promotor, por un plazo de diez dias, que
suspenderd el plazo para declarar la inadmision. La resolucidn por la que se acuerde la inadmision
justificard sus razones, y frente a esta resolucion podrdn interponerse los recursos legalmente
procedentes en via administrativa y judicial, en su caso.”

Por tanto, la modificacién de planeamiento que se propone, afecta Unicamente a las
Condiciones de Ordenaciéon del Sector, y no supone ninguna variacion respecto a las
determinaciones urbanisticas vigentes ni alteracion significativa en la estructura territorial
prevista. Tampoco afecta a otros planes y programas vigentes, no es suscepftible de generar
problemas ambientales distintos de los ya previstos, no afecta a elementos del patrimonio
natural o cultural y no incumple las determinaciones legales vigentes de cualquier ofra drea
afectada que pudiera encontrarse sometida a algun tipo de proteccién.

Por tanto, de acuerdo con el Anexo VIII. Criterios para determinar si un plan o programa
debe someterse a evaluacion ambiental y territorial, del Decreto Legislativo 1/2021, de
18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de Ordenacion del
territorio, urbanismo y paisaje, se considera que no fiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, pudiéndose resolver su evaluacién ambiental y territorial estratégica
por el procedimiento simplificado.

CONSIDERACION POR EL ORGANO PROMOTOR (AYUNTAMIENTO DE NOVELDA) QUE ES DE
APLICACION EL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL
ESTRATEGICA.

Siguiendo lo establecido en el punto 2 del articulo 52 de la T.R.L.O.T.U.P., reproducimos
lo establecido en el articulo 46 de la T.R.L.O.T.U.P.

“Articulo 46. Planes que estdn sujetos de la evaluaciéon ambiental y territorial estratégica.

1. Son objeto de evaluacidn ambiental y teritorial estratégica ordinaria los planes, asi como sus
modiificaciones, que se adopten o aprueben por una administracion publica y cuya elaboracion y
aprobacién venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consell, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental relativos a: agricultura, ganaderia, silvicultura, pesca, energia,
mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, riesgos naturales e
inducidos, ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre, telecomunicaciones, turismo,
ordenacidn del territorio urbanizado o rural, o del uso del suelo.

b) Requieran una evaluaciéon conforme a la normativa comunitaria, estatal o autondmica
reguladora de la Red Ecoldgica Europea Natura 2000.
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c) La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, los planes de acciodn territorial, los planes
generales estructurales, los proyectos de inversiones estratégicas sostenibles o cualesquiera otros
planes y aquellas modificaciones de los antes enunciados que establezcan o modifiquen la
ordenacidn estfructural, y asilo establezca el rgano ambiental.

2. Los planes relativos a la defensa de la nacidn, la proteccidn civil en casos de emergencia y los
de cardcter financiero o presupuestario quedan excluidos de la aplicacién del procedimiento de
evaluacion ambiental y territorial estratégica.

3. El rgano ambiental determinard si un plan debe estar sujeto a evaluacion ambiental y territorial
estratégica simplificada u ordinaria en los siguientes supuestos:

a) Las modificaciones menores de los planes mencionados en el apartado 1.

b) Los planes mencionados en el apartado 1 que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas
de reducida extension. Quedan incluidos en estos supuestos aquellos planes que suponen una
nueva ocupacion de suelo no urbanizable para realizar operaciones puntuales de reordenacion
o ampliacion limitada de bordes de suelos consolidados, a los que se refiere el articulo 76.3.b de
este texto refundido, salvo que se establezca su innecesaridad en la declaracién ambiental y
territorial del plan general estructural.

c) Los planes que, estableciendo un marco para la autorizacién en el futuro de proyectos, no
cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado 1.

El 6rgano ambiental resolverd sobre estos casos teniendo en consideracion los criterios del anexo
Vil de este texto refundido, o disposicion reglamentaria aprobada mediante Decreto del Consell
que lo modifique.”

Entendemos, siguiendo lo establecido en el articulo 46.3 de la T.R.L.O.T.U.P., que se
puede considerar de aplicacién el procedimiento simplificado de evaluacidon ambiental
y territorial estratégica, incluyendo en la documentacion la justificacion de los puntos
que exige el articulo 52.2 de la citada ley:

a) La motivacién de la aplicacién del procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental y territorial estratégica.

De acuerdo con el contenido del articulo 46 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de
junio, del Consell, de aprobacién del texto refundido de la Ley de ordenacién del
territorio, urbanismo y paisaje, los planes que estdn sujetos a evaluacidon ambiental y
territorial estratégica simplificada se elaborardn siguiendo el procedimiento establecido
en los articulos 47 y siguientes del citado Decreto Legislativo.

Por otro lado, conforme dispone el articulo 49.2, el érgano ambiental corresponde al
Ayuntamiento de Novelda puesto que se cumple el epigrafe a) ya que la modificacién
puntual del plan parcial planteada es un instrumento de planeamiento urbanistico que
afecta Unica y exclusivamente a la ordenacién pormenorizada del suelo urbano ya
clasificado.
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b) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

En este documento se hace una actualizacién y mejora de la alternativa ya motivada
en el anterior documento presentado en el febrero de 2022.

Por tanto, de manera resumida, lo motivos principales que la motivan son la reduccion
de la zona destinada a la “PLI", la ampliacién del tamano de las manzanas, la
redistribucién del terciario ubicdndolo lo mds cerca posible del eje comercial formado
por la CV-820 y el casco urbano de Novelda, y la adecuacion de un “circuito verde”
para ampliar e integrar los recorridos de carril bici y peatonales que existen en el
municipio de Novelda, y que con esta mejora facilitan el recorrido a través de este
nuevo dmbito urbano.

c) Las medidas previstas para prevenir, reducir, y en la medida de los posible,
compensar, cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente y en el
territorio, que se derive de la aplicacién del plan o programa, asi como para mitigar su
incidencia sobre el cambio climdtico y su adaptaciéon al mismo.

La modificacién planteada no supone ninguna variacién respecto de las
determinaciones urbanisticas vigentes, no supone una alteracion significativa en la
estructura territorial prevista, no es susceptible de generar problemas ambientales
distintos de los ya previstos, no afecta a elementos del patrimonio natural o cultural, asi
como no incumple las determinaciones legales vigentes de cualquiera otra drea
afectada que pudiera encontrarse sometida a algun tipo de proteccion.

En todo caso, una de las mejoras contempladas como son las alargadas zonas verdes
ayudardn a reducir el tfrdfico de vehiculos a motor, aminorando la contaminacién vy la
densidad de vehiculos en la red viaria interior y las proximidades al sector.

d) Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

No se prevé la produccion de residuos que requieran gestion especial; al tratarse de
residuos de construccién procedente de las obras, se gestionard su recogida vy
fransportes a vertedero, o en su caso a las plantas de fratamiento correspondientes
conforme preceptua la legislacién aplicable.

Pese a la escasa cantidad y entidad de masa arbérea presente en la zona, se
adoptardn las medidas para su trasplante al objeto de reutilizarlos e integrarlos en la
nueva urbanizacion.

La planificaciéon y programaciéon urbanistica adoptard determinaciones para el control
de los elementos con incidencia en la calidad del paisaje urbano, garantizando con el
disefo de los espacios publicos y el viario y el mantenimiento de las principales vistas y
perspectivas que lo caracterizan.
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RESUMEN DE SUPERFICIES

La presente modificacién, aungue supone una reordenacion total del sector "Salinetas”
no supone una reduccion del estédndar global dotacional respecto del establecido por
el plan parcial inicialmente aprobado.

Plan parcial aprobado

m’s %

AREA DE REPARTO 1545601,08

SECTOR 1545601,08 100,00%
Red Primaria 15365,74 0,99%
Red viaria de cesiodn para modificacion trazado A-31 15365,74 0,99%
Red Secundaria 609995,87 39,47%
Espacios libres-Reserva viaria (S/ELRV) 63378,90 4,10%
Zonas Verdes-Parques (S/JL) 154563,38 10,00%
Zonas Verdes-Jardines (No computable) 7120,61 0,46%
Red viaria (S/RV) 261758,45 16,94%
Equipamiento (S/EQ) 123174,53 7,97%
TOTAL DOTACIONAL 625361,61 40,46%
INDUSTRIAL 15000 504564,50 32,65%
INDUSTRIAL 1500 no computable ien 14988,72 0,97%
INDUSTRIAL 5000 264935,34 17,14%
INDUSTRIAL 3000 135750,91 8,78%
TOTAL LUCRATIVO 920239,47 59,54%
I E B m2t/m2s 0,3446

APROV. TIPO m2/m2 0,3446

Borrador de Modificacion de plan parcial
m?s %

AREA DE REPARTO 1.545.601,08

SECTOR 1.545.601,08 100
Red Primaria 15.366,00

Red viaria de cesidon para modificacion trazado A-31 15.366,00 0,99%
Red Secundaria 610.061,00 39.,47%
Espacios libres-Reserva viaria (S/ELRV) 90.511,00 5,86%
Zonas Verdes-Jardines (S/VJ) 173.546,00 11,23%
Red viaria (S/CV) 246.292,00 15,94%
Aparcamientos (S/CA) 16.409,00 1,06%
Equipamiento Infraestructura-SU (S/QlI) 79.789.,00 5.16%
Dotacional multiple (S/QM) 3.514,00 0,23%
Total Suelo Dotacional PUblico 625.427,00 40,46%
Industrial Grado 1 (ZND-IN1) 159.988,00 10,35%
Industrial Grado 2 (ZND-IN2) 579.412,00 37.49%
Industrial Grado 3 (ZND-IN3) 128.177,00 8.29%
Terciario (ZND-TR) 52.597,00 3.,40%
Total Suelo Lucrativo 920.174,00 59,54%
Edificabilidad méaxima 532.614,13

IEB m*t/m?s 0,3446

Aprovechamiento Tipo m?/m? 0,3446
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Como puede apreciarse, la superficie total de Suelo dotacional Publico en el borrador
de modificaciéon puntual asciende a 625.427,00 m2, que es superior a los 625.361,61 m?2
gue establecid el plan parcial aprobado.

Dado que no se propone ni una variacion de la superficie del sector, ni de la superficie
computable del mismo, el estdndar dotacional global es ligeramente superior, con Ia
modificacion pretendida.

El dmbito de la modificacion de plan prevista es la de todo el “Sector Salinetas” pero no
incrementan la capacidad poblacional, al tfratarse de un suelo cuyo uso caracteristico
es el industrial y el logistico, permitiendose el uso terciario.

TRAMITACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA

En la tframitacion de la evaluacion ambiental y territorial estratégica se ha puesto de
manifiesto la nula incidencia ambiental y la procedencia de la tramitacién simplificada,
concluyendo la misma con la resolucién de informe ambiental y territorial estratégico
que recoge ambas conclusiones.

Asi el borrador de planeamiento sometido a evaluaciéon ambiental, adquiere el cardcter
de propuesta de plan para su sometimiento al tramite de informacién publica.

Todo lo cual a los efectos oportunos firmo en Novelda a 20 de mayo de 2024.

Oficina de Urbanismo y Planeamiento del Excmo. Ayuntamiento de Novelda

Abel Avendano Pérez
Arquitecto
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BORRADOR DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL “SECTOR SALINETES”.

1.- OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Como paso previo segun el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, de
aprobaciéon de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat
Valenciana (TRLOTUP), se hace necesaria la presentacion por parte del érgano promotor
ante el érgano sustantivo de una solicitud de inicio de la evolucidon ambiental y territorial
estratégica, acompanada por un Documento Inicial Estratégico y un Borrador del Plan.

Por dicho motivo se redacta el presente Borrador del Plan que, junto al Documento
Inicial Estratégico, constituye la solicitud de inicio de la Evaluacion Territorial y
Ambiental Estratégica para la posterior aprobacién de dicho Plan Especial.

El presente documento se redacta con el objetivo de actualizar y mejorar la solicitud de
inicio de Evaluacién Ambiental Estratégica de la Modificacién Puntual del Plan Parcial
del Sector Industrial “Salinetes” del T.M de Novelda, promovido por este ayuntamiento
en febrero de 2022, con el fin de acompanar la propuesta inicial planteada, adaptando
el Documento de Inicio de Evaluacion Estratégica (DIE) presentado y reemplazédndolo
con esta nueva alternativa de modificacion puntual.

Al dar continuacién al procedimiento arrancado en 2022, el marco legislativo al que
estd afecto este nuevo documento, sigue siendo el mismo que el anterior, conforme a
lo dispuesto en el art. 52 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio del Consell de
aprobaciéon del TRLOTUP.

2.- ESTADO ACTUAL
2.1 Descripcion del ambito

El sector objeto de la presente modificacién se encuentra ubicado en el término
municipal de Novelda, localidad situada en el interior de la provincia de Alicante,
en la comarca del del Medio Vinalopd, con una extensién de 75,7 km?2.

El municipio de Novelda se desarrolla en dos nUcleos poblacionales, el casco de la propia
ciudad de Novelda, junto al cauce del rio Vinalopd, y el Bamio de la Estaciéon, que se
desarrolla alrededor de la estacién de tren. Cuenta con una poblacién de 25.611 habitantes
(ano 2021). El casco urbano de Novelda se encuentra a una altura media de 240 m sobre
el nivel del mar, y el Barrio de la Estacién a una altura media de 280 m sobre el nivel del mar.

Se encuentra situado a 12 kildbmetros de la capital comarcal, Elda; a 18 kildmetros de
Elche y a 28 kildmetros de Alicante. El término municipal estd atravesado por la Autovia
de Alicante A-31, por la carretera N-325, que permite la comunicacién con Aspe y
Crevillente y que enlaza el Barrio de la Estacién con el ndcleo urbano, por la CV-820, Cv-
840 y CV-835 que enlazan con el municipio de Agost, La Romana y Monovar
respectivamente, asi como por la CV-84 que enlaza la N-325 con la A-31, a través de
una circunvalacién, evitando atravesar el casco urbano.
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A grandes rasgos, el término municipal de Novelda se ubica en la zona externa de las
Cordilleras Béticas. Dicha estructura geoldgica se ve influenciada por el accidente
tecténico por donde transcurre el rio Vinalopd, que atraviesa todo el territorio de
noroeste a sureste. En el cerro de la Mola (541 m) se levanta el castillo que fue el origen
del municipio. La altitud del territorio oscila entre los 695 metros al noroeste (Sierra de
Beties) y los 190 metros en la ribera del rio Vinalopd. Al noreste y al suroeste se levantan
ofras sierras que oscilan entre los 400 y 650 metros.

Los municipios con los que linda el término municipal de Novelda son:

- Al Norte, con Petrer, Elda y Monovar.
- AlSur, con Aspe.

- Al Este, con Monforte del Cid.

- Al Oeste, con La Romana y Aspe.

El sector “Salinetas” que se pretende modificar con el presente documento se
encuentra en una situacion privilegiada, estando delimitado por todo su frente Sur con
la A-31, por su frente Norte con la red de transportes FF.CC. Adif (disponiendo de ancho
ibérico e internacional) y por su frente Este, limita en parte con la CV-820.

Se trata de una superficie de terreno de 1.545.601 m?, situado en la zona este del
término municipal, cerca del limite del término municipal de Monforte del Cid, al noreste
del casco urbano. El dmbito del plan parcial aprobado y por tanto de la modificacién
pretendida, no incluye ni el trazado de la via pecuaria “Vereda de la Mola” con una
superficie de 7.825,85 m2 que lo atraviesa, ni el “Barranc dels Colegials” con una
superficie de 9.629,33 m2.

Emplazamiento del “Sector Salinetas” dentro del municipio de Novelda
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Los limites del sector son los siguientes:

- Al Norte, con infraestructura de comunicacion ferroviaria (FF.CC. Adif).

- Al Sur, con la Autovia A-31.

- Al Este, con la Carretera CV-820 que enlaza con el municipio de Agost y con camino
publico existente, intfegrado en Suelo No Urbanizable Comun Rustico (SNU/CR).

- Al Oeste, con la Autovia A-31.

2.2 Planeamiento actual

El municipio de Novelda cuenta con Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas
definitivamente por la Comisidn Territorial de Urbanismo, en sesidon celebrada el 16 de
octubre de 1992. Fueron publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante n.°
262, de fecha 14 de noviembre de 1992.

El dmbito de planeamiento que nos ocupa es un sector de suelo urbanizable industrial
aprobado definitivamente mediante Resolucién de la Direccion General de Ordenacién
del Territorio de fecha 1 de octubre de 2.008, publicada en el BOPA n°: 207 de fecha 28
de octubre de 2.008. El Plan Parcial que se pretende modificar desarrolla la ordenacion
pormenorizada del sector homologado.

Antecedentes "Sector Salinetes”

El proyecto se sometié a informacion publica por Decreto de Alcaldia de fecha 24 de
enero de 2005, insertédndose anuncios en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana
nUmero 4.369, de 4 de marzo de 2005, y en los diarios «La Verdady e «Informaciony los
dias 25y 26 de febrero de 2005 respectivamente. El Pleno de la Corporacion, en sesidn
celebrada el dia 29 de diciembre de 2005, aprobd provisionalmente el proyecto.

La documentacidén aprobada provisionalmente constaba de Plan Parcial vy
Homologacién. El Plan Parcial se componia de Memoria informativa y justificativa, Planos
y Normas Urbanisticas; y la Homologacién de Memoria, Ficha de planeamiento y gestidn
y Planos. Acompana asimismo Estudio de Impacto Ambiental Estudio de Paisaje, Estudio
de Impacto acustico y Estudio de Movilidad.

El objeto del expediente era cambiar la clasificacién de un sector de suelo que en su
momento estaba clasificado como Suelo No Urbanizable Comun Agricola (SNU/CA) vy
como Suelo No Urbanizable ComuUn RUstico (SNU/CR), a fin de clasificarlo como Suelo
Urbanizable de Uso Industrial.

Se establecidé una Unica unidad de ejecucion, un uso global industrial, estableciendo
como compatibles el terciario y dotacional y como prohibido el residencial, y un
aprovechamiento tipo de 0,3446 m2t/m?s.

El Plan Parcial distribuyd las magnitudes del sector del siguiente modo:
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Se establecié un aprovechamiento objetivo total de 532.614,13 m2. Ademds, establece:
Zona verde con una superficie de 154.563,38 m2, una zona verde no computable de
7.120,61 m2, una superficie de Red Viaria de 261.758,45 m2, una zona de proteccién de
Red Viaria, de 63.378,90 m2y un equipamiento de 123.174,53 m2, asi como una superficie
de Red Viaria Primaria (Ampliacion Autovia A-31) de 15.365,74 m2.

La justificacion sobre el cumplimiento de estdndares para elementos propios de la Red
Secundaria y reserva de plazas de aparcamiento en red viaria calculados se realizd en
base al Anexo al Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

La superficie total de cesiones se establecié en 625.361,61 m2, quedando 920.239,47 m?
para uso lucrativo, de los cuales 905.250, 75 m2 computaban a efectos de edificabilidad,
distribuidos en tres calificaciones distintas, Industrial Aislada 1 con una superficie total de
504.564,50 m2, Industrial Aislada 2, con una superficie total de 264.935,34 m2 e Industrial
Aislada 3 con una superficie total de 135.750,91 m2.

Los restantes 14.988,72 m2 no eran computables a efectos de edificabilidad al estar
incluidos dentro de la franja de 50 m desde la arista exterior de la calzada de la A-31
(Linea limite edificacién) y pertenecer al dmbito de una DIC que se otorgd de acuerdo
con el procedimiento extraordinario establecido en el articulo 20 de la Ley 4/1992, del
Suelo No Urbanizable. (DIC-99/97). Dicha DIC, promovida por EURODISENO, S.A., que
contemplaba la ordenacién urbanistica para la actuacion integral consistente en
Industria de elaboracién de Piedra Natural en una superficie de 65.702 m2 (parcelas 75
y 76 y parte de las parcelas 81, 82, 83, 145, 146, 147 y 148 del poligono 15) se aprobd
definitivamente por el Gobierno Valenciano en la reunion del 20 de octubre de 1.998.

Conforme a lo establecido en el citado articulo 20.1, esta actuacion estuvo exenta de
la limitacion del plazo de vigencia de la atribucién del uso y aprovechamiento. Por
tanto, a todos los efectos, el dmbito del suelo que abarca la citada DIC-99/97 se
corresponde con un suelo urbano industrial para el uso que se autorizé (puesto que
también asumid las cesiones del 14 % de la superficie del dmbito en zonas verdes y otros
servicios de interés publico y social y del 10 % del aprovechamiento correspondiente),
segun se desprende del acuerdo de la Comisidn de Gobierno Municipal de fecha 9 de
julio de 1.998.
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Sobre los terrenos de ese plan, ahora se pretende desarrollar la presente modificacion,
que tiene por objeto reordenar la totalidad del sector respecto a su ordenacién
pormenorizada, para adecuarlo, desde el punto de vista econdmico, a las necesidades
industriales actuales como respuesta a una demanda creciente de industrias de
grandes superficies, ya sea para almacenamiento o fabricacién. Ademds, también se
pretende reubicar las zonas verdes en zonas donde se resuelva el problema de
inundabilidad y que doten de mayor funcionalidad al sector, creando un anillo verde
que discurre por el dmbito del sector y lo integra con el suelo urbano. Se reubican las
cesiones de equipamientos en una posicidon mas idénea y se redisena la red viaria
creando una jerarquia que estructura de mejor forma el dmbito del sector.

e

.

Delimitaciéon del dmbito que se pretende modificar
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Las parcelas que componen el sector no cuentan con los servicios urbanisticos bdsicos,
estdn en situacién de parcelas risticas en su totalidad, aunque las situadas al sur y al
este, tienen mucho mds cerca los servicios, por su proximidad a los poligonos industriales
cercanos y al casco urbano de Novelda.

Las obras necesarias para realizar la urbanizacién serdn de gran entidad, debiéndose
prever su realizacién en distintas fases, junto con las infraestructuras de conexion externas
al dmbito, tanto del sistema viario como del ferroviario. Si bien, en la tramitacién del citado
sector ya se propuso una conexion del mismo a través de una rotonda de nueva creacion
sobre la CV-820, planteando un desdoblamiento de la misma desde su conexidn con la
Autovia A-31 hasta la citada rotonda, se propone una segunda conexidn, que no es
objeto de esta modificacion, a través de un nuevo viario que parte del noroeste del sector
y que discurriia de forma mds o menos paralela a la A-31 hasta llegar a una nueva
rotonda a ejecutar en el cruce existente entre la salida n°: 213 en senfido Madrid, con la
prolongacién de la antigua N-325 para su incorporacion a la A-31.

Propuesta de conexidn noroeste del “Sector Salinetas” con la A-31
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3.- PROCEDENCIA Y JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION

Por todo lo expuesto anteriormente, lo que se pretende es reordenar este suelo
urbanizable industrial con compatibilidad del uso terciario, para integrar de mejor
manera el “Barranc dels Colegials” en la infraestructura verde, reubicando las zonas
verdes, infegrando el citado barranco en las mismas y generando recorridos verdes
circulares dentro del propio sector, ampliando e infegrando la red de carril bici y
recorridos circulares del municipio, redisenando la red viaria para conseguir una mejor
circulacion y funcionalidad del mismo a la vez que se proponen manzanas industriales
de mayor superficie para dar respuesta a la gran demanda existente en el municipio
de Novelda y colindantes, con las conexiones necesarias con su entorno, tanto viarias,
como ferroviarias y de servicios e infraestructuras dotacionales.

Asi pues, el objetivo del presente borrador (Modificado), junto con el Documento Inicial que
le acompana, segun se recoge en el articulo 52 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de
junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio,
urbanismo y paisaje (TRLOTUP), es solicitar al érgano sustantivo la evaluacién ambiental y
territorial estratégica con la finalidad de poder proceder a la tramitaciéon y aprobacién del
Plan Parcial Modificativo del “Sector Salinetas” del municipio de Novelda.

La problemdtica sobre la que actua la planificacion serd estudiada en el apartado
“previsibles efectos sobre el medio ambiente”, en concreto se analizardn todas las
servidumbres y afecciones que ejercen algun tipo de influencia sobre el Plan.

La vigente “Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Novelda” fue
aprobada definitivamente por la Comisidn Territorial de Urbanismo, en sesidn celebrada
el 16 de octubre de 1992, y publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante
n.° 262 de 14 de noviembre de 1992.

El articulo 19 del TRLOTUP, establece los niveles de la ordenacién municipal: ordenacion
estructural y pormenorizada. En su apartado 3 se indica que la ordenacién
pormenorizada desarrolla y concreta la ordenacion estructural y regula el uso detallado
del suelo y la edificacion. La integran las determinaciones asi calificadas por esta ley y
aquellas ofras que no tengan especificamente asignado un cardcter estructural. El
articulo 35 de la LO.T.U.P. establece las determinaciones de la ordenacion
pormenorizada, entre las que se encuentra la regulacion detallada de los usos del suelo
de cada subzona, en desarrollo de las zonas de ordenacién estructural. Ademds, el
articulo 44.5 del citado texto refundido establece que los ayuntamientos son
competentes para la formulacion y tramitacion de los planes de dmbito municipal y la
aprobacién de aquellos que filen o modifiquen la ordenacién pormenorizada, sin
perjuicio de las competencias mancomunadas y de las que se atribuyen ala Generalitat
en los apartados anteriores.

La distincion por tanto de las dotaciones de cardcter estructural y de las de cardcter
pormenorizado no estdn definidas en el planeamiento vigente de Novelda, que son
unas Normas Subsidiarias de planeamiento, que no se han adaptadas a la LRAU, LUV ni
a la LOTUP, por lo que cualguier modificacién de usos dotacionales requerird de una
Modificacién de Planeamiento de aprobacion autondmica.
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No obstante, en nuestro caso en concreto, se trata de una modificacién que opera
sobre el dmbito de un Plan Parcial que se tframitd con la LRAU y para el cual se definié y
estableciod la ordenacién pormenorizada vy la estructural.

El articulo 49 del TRLOTUP, establece lo siguiente:
“Articulo 49. El drgano ambiental.

1. El drgano ambiental serd el drgano autonémico dependiente de la conselleria competente en
medio ambiente, salvo en los supuestos establecidos en el apartado 2 de este articulo.

2. El 6rgano ambiental serd el ayuntamiento del término municipal del dmbito del planeamiento
objeto de la evaluacidn ambiental, sin perjuicio de la asistencia y la cooperacion de las
diputaciones provinciales de acuerdo con la legislacién de régimen local, en los siguientes casos:

a) En los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten Unica y exclusivamente a la
ordenacidén pormenorizada del suelo urbano definida en el presente texto refundido.

b) En los instrumentos de planeamiento urbanistico que, en el desarrollo de planeamiento
evaluado ambientalmente, afecten Unica y exclusivamente a la ordenacién pormenorizada del
suelo urbanizable definida en el presente texto refundido.

c) En los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten Unica y exclusivamente a la
ordenacidn estructural del suelo urbano que cuente con los servicios urbanisticos efectivamente
implantados, sin modificar el uso dominante de la zona establecida en la ordenacidn estructural.”

Por tanto, al tratarse de una Modificacidn del Plan Parcial “Sector Salinetas”, aprobado
bajo el amparo de la LRAU que afecta exclusivamente a la ordenacién pormenocrizada
del suelo urbanizable, el organo ambiental y territorial es el Ayuntamiento de Novelda.

La modificaciéon propuesta afecta tan sélo a la calificacion de las parcelas referidas, y
por tanto afecta a los nuevos usos que se pueden permitir en dichas parcelas con la
pretendida modificacion, sin modificar los pardmetros urbanisticos que establecid el
Plan Parcial del Sector “Salinetas”, el cudl fue aprobado definitivamente mediante
Resolucién de la Direccion General de Ordenacion del Territorio de fecha 1 de octubre
de 2.008, publicada en el BOPA n° 207 de fecha 28 de octubre de 2.008. La
modificacion pretendida no contiene determinaciones propias de planeamiento de
rango superior ni contradice aquellas que estdn directamente sobre él.

No obstante, se estard a lo dispuesto en le articulo 67 del TRLOTUP, donde se establecen
los supuestos para la modificacién de los planes.

“Articulo 67. Modificacién de los planes

1. Los planes se revisardn o modificardn por el procedimiento previsto en este texto refundido con
cardcter general para su aprobacion salvo prevision legal especifica.

2. Los planes parciales, los planes especiales previstos en el planeamiento general y los planes de
reforma interior, con cardcter general, no podrdn modificar determinaciones del plan general
estructural. De forma excepcional y debidamente justificada, se podrdn establecer
modificaciones puntuales que tengan por objeto ajustar estas determinaciones al andlisis mds
detallado del territorio propio de su escala, sujetdndose a las siguientes condiciones:
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a) Si el drgano ambiental entiende que la modificacion tiene o puede tener efectos significativos
sobre el medio ambiente y el territorio y emite el documento de alcance, se seguird el
procedimiento ordinario previsto en el capitulo Il de este titulo.

b) Si el drgano ambiental entiende que la modificacién no tiene o puede tener efectos
significativos sobre el medio ambiente y el territorio y emite el informe ambiental y territorial
estratégico, se seguird el procedimiento simplificado previsto en el capitulo Il de este titulo.
Deberan cumplirse las condiciones vinculantes que, en su caso, hayan impuesto el informe
ambiental y territorial.

3. Las nuevas soluciones propuestas deberdn mantener el equilibrio del planeamiento vigente
entre las dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo, suplementando, en su caso, la red
primaria y la red secundaria de dotaciones, de forma que cumplan con los criterios de calidad,
capacidad e idoneidad exigidos segin el anexo IV de este texto refundido, o disposicidon
reglamentaria aprobada mediante Decreto del Consell que lo modifique.

No serd necesario suplementar la supresion, total o parcial, de aquellos usos que, aun estando
calificados por el planeamiento vigente como equipamiento publico, el uso publico implantado
en su dia no responda hoy a la prestacion de servicios publicos. Las superficies destinadas a dichos
usos no serdn computables para el cdlculo del estdndar dotacional global.

A los efectos de verificar el mantenimiento del equilibrio preexistente entre las dotaciones publicas
y el aprovechamiento lucrativo, asi como el mantenimiento del estandar global dotacional,
Unicamente se considerardn las zonas verdes cdlificadas en el planeamiento vigente que
cumplan las condiciones funcionales y de calidad exigidos para ellas en el anexo IV de este texto
refundido, o disposicidon reglamentaria aprobada mediante Decreto del Consell que lo modifique.
Se exceptuan de esta regla general los supuestos de incremento de edificabilidad en suelo
urbano regulados en el articulo 36.4.

4. La revision y modificacion de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana se llevard a
cabo mediante el procedimiento previsto en el presente texto refundido. No obstante, deberd
procederse a su actuadlizacién peridédicamente mediante la puesta al dia de los datos e
informaciones de base utilizados para su elaboracidn, incluida su representacion cartogrdficay el
seguimiento de sus indicadores de cumplimiento. Esta actualizaciéon se formalizard mediante
resolucion de la persona titular de la conselleria competente en materia de ordenacion del
territorio que se publicard en el «Diari Oficial de la Generalitat Valencianan y se divulgard a través
de la pdagina web de la referida conselleria.

5. Cuando se produzca una modificacién en planes u otros instrumentos de planeamiento
urbanistico que tengan por objeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de zonas verdes o
espacios libres se requerird un dictamen previo del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat
Valenciana, con cardcter previo a la aprobacion del plan.

6. La tramitacion de cualquier plan que incremente la edificabilidad residencial prevista en el
planeamiento requerird la justificacion por el ayuntamiento del cumplimiento de las
prescripciones contenidas en el articulo 190 y de la necesidad de incrementar la edificabilidad
residencial para satisfacer nuevas demandas de este uso.

7. Tendrd, en todo caso, la consideracion de modificacién de la ordenacién pormenorizada de
planeamiento, a los efectos de este texto refundido, el cambio de un uso dotacional de la red
primaria o secundaria de los previstos en el plan, por otro igualmente dotacional publico,
destinado a la misma o distinta administracion pdblica. Se precisard informe de las
administraciones publicas afectadas por la alteraciéon de dicho uso.”

12 de 49

Documento firmado electrnicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CSV: 15252600773241055132 en https://sede.novelda.es



BORRADOR DE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SALINETAS

MODIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL PLAN PARCIAL SECTOR “SALINETAS"

4.- ALCANCE TERRITORIAL Y MATERIAL DEL PLAN
4.1 Alcance territorial y material.

El presente documento tiene un alcance parcial, pues abarca Unicamente el dmbito
definido en el Plan Parcial “Sector Salinetas” aprobado definitivamente mediante
Resolucion de la Direccidon General de Ordenacién del Territorio de fecha 1 de octubre
de 2.008, publicada en el BOPA n°: 207 de fecha 28 de octubre de 2.008. El plan parcial
definié para el citado sector el uso industrial como uso caracteristico, permitiendo el uso
terciario en todas sus modalidades. La ordenacién estructural del sector se definid en el
Documento de Homologacién del mismo y el Plan Parcial definid y establecid la
ordenacién pormenorizada que es objeto de la presente modificacion.

Tal y como ya se ha avanzado en ofras partes del documento, lo que se pretende es
reordenar este suelo urbanizable industrial con compatibilidad del uso terciario, para
infegrar de mejor manera el “Barranc dels Colegials” en la infraestructura verde municipal,
, reubicando las zonas verdes, intfegrando el citado barranco en las mismas y generando
recorridos verdes circulares dentro del propio sector, ampliando e infegrando la red de
carril bici y recormridos circulares del municipio, redisenando la red viaria para conseguir
una mejor circulacion y funcionalidad del mismo a la vez que se proponen manzanas
industriales de mayor superficie para dar respuesta a la gran demanda existente en el
municipio de Novelda y colindantes, con las conexiones necesarias con su entorno, tanto
viarias, como ferroviarias y de servicios e infraestructuras dotacionales.

Del andlisis exhaustivo realizado en los anexos de la DIE, tanto de accesos viarios como
ferroviarios, se desarrolla en este borrador la alternativa seleccionada *Alternativa 4",
manteniendo el acceso previsto en el documento inicialmente aprobado vy
proponiendo dos accesos adicionales, uno adicional al propuesto para la CV-820 vy el
segundo por su parte noroeste, que conectaria con la A-31, a la altura de la salida n°:
213 en sentido Madrid.

4.2 Delimitacion del sector.

El dmbito del sector del presente documento tiene una superficie de 1.545.601,08
m?2, cuyos limites son los siguientes, como se refleja en los planos adjuntos:

- Al Norte, con infraestructura de comunicacion ferroviaria (FF.CC. Adif).

- Al Sur, conla Autovia A-31.

- Al Este, con la Carretera CV-820 que enlaza con el municipio de Agost y desde
donde se redliza la conexidén con el sector a través de una rotonda y con camino
publico existente, infegrado en Suelo No Urbanizable Comun Rustico (SNU/CR).

- Al Oeste, con la Autovia A-31:

5.- ESTUDIO DE ALTERNATIVAS POSIBLES

En el documento inicial estratégico que acompana al presente borrador del plan, se
han planteado cinco alternativas, que se han planteado del siguiente modo:
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- Alternativa 0. Mantenimiento de la situacion actual del dmbito del sector, que se
corresponde con el modelo territorial establecido en las N.N.S.S. y que consiste en
mantener la clasificaciéon original del suelo, es decir Suelo No Urbanizable Comun
Rustico y Agricola (SNU/CR y SNU/CA).

\ ,_',....’.&‘- o

- Alternativa 1. Desarrollo del “Sector Salinetas”, con la ordenacién vigente que
SUPUSO su aprobacion definitiva, que no contemplaba la posibilidad de ubicar un
puerto seco, asi como tampoco resolvia el problema de integracién del “Barranc
dels Colegials” en la infraestructura verde municipal y que su ordenacién obedecia
a la conexién norte sur con el sector “La Serreta Golf” (ubicado al norte, al otro lado
de la via férrea) y que ha sido desclasificado.
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Alternativa 2. Desarrollo de la modificaciéon del Plan Parcial “Sector Salinetas”,
proponiendo una integracién del “Barranc dels Colegials” con el sistema de espacios
libres (Zonas Verdes) y que lo integra mejor con la ordenacion de las manzanas
industriales. En esta alternativa se propone la zona de puerto seco solo en una parte
del limite norte y todo el equipamiento publico se traslada a la zona sureste, cerca
del acceso al sector. Ademds, las manzanas lucrativas propuestas son de tamanio
mediano y no obedecen a la demanda actual. La red viaria es excesiva y no
presenta una jerarquia viaria clara, al tener todas las calles la misma seccién.

Alternativa 3. Desarrollo de la modificaciéon del Plan Parcial “Sector Salinetas”,
proponiendo una integracién del “Barranc dels Colegials” con el sistema de espacios
libres (Zonas Verdes) y que lo integra mejor con la ordenaciéon de las manzanas
industriales. En esta alternativa se propone la zona de puerto seco en toda la zona
norte del sector. Ademds, las manzanas lucrativas propuestas son de tamano grande
y ya aparece una jerarquia viaria.
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- Alternativa 4. Desarrollo de la modificacion del Plan Parcial “Sector Salinetas”,
proponiendo una integracion del “Barranc dels Colegials” con el sistema de espacios
libres (Zonas Verdes), creando un recorrido verde circular dentro del propio sector e
integrdndolo con la red de carril bici y recorridos circulares del municipio. La red de
reservas dofacionales se infegra perfectamente con las manzanas de uso
industrial/terciario. En esta alternativa se elimina la zona de puerto seco, por poner en
riesgo el desarrollo del sector industrial. Ademds, las manzanas lucrativas propuestas
son de mayor tfamano y aparece una jerarquia viaria.

De las alternativas planteadas, se ha elegido el nUmero “4", al considerarse la mds
idéneaq, por los motivos expuestos en el mencionado documento inicial estratégico.

La delimitacion del sector se corresponde exactamente con la delimitacién definida en
Documento de Homologacién y Plan Parcial definitivamente aprobados mediante
Resolucion de la Direccion General de Ordenacién del Territorio de fecha 1 de octubre
de 2.008, publicada en el BOPA n°: 207 de fecha 28 de octubre de 2.008.

6.- MODIFICACION PROPUESTA
6.1 Delimitacién del sector

La alternativa 4, seleccionada, plantea el desarrollo del sector partiendo de la
implantacién de un equipamiento multiple, destinado a albergar una zona deportiva,
en la parte noroeste del sector. También propone una redistribucidon de las zonas verdes,
generando recorridos verdes circulares, integrandolas con el “Barranc dels Colegials” y
de esta forma dando una mejor respuesta a la inundabilidad del sector y una mejor
integraciéon del citado barranco en la infraestructura verde municipal. La red viaria
presenta una jerarquia, dando mayor importancia a los viales que estructuran el sector
en sentido Este-Oeste con respecto a los que van en direccién Norte-Sur. Las manzanas
de uso lucrativo disponen de una superficie media-grande que se ajusta a la demanda
actual para manzanas de uso logistico-industrial. En la parte sur del sector, en su frente
ala A-31 se reserva una parcela de uso terciario-comercial, reforzando el eje comercial
formado por la CV-820 a su entrada a Novelda desde la Autovia A-31.
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La zonificacién de las manzanas lucrativas se realiza en cuatro grandes zonas:

- Zonalndustrial 1 (IN-1), que se destina para pequenas industrias y se localiza pegada
al frente de la A-31 y a la zona verde propuesta a modo de colchdén con la red
ferroviaria. Disponen de poca profundidad (entre 45-55 m) y cuenta con una
superficie total de 156.874,00 m2, distribuidas en cuatro manzanas (todas ellas de
famano mediano).

- Zona Industrial 2 (IN-2), ubicada entre la zona anterior y el vial principal que discurre
en senfido Este a Oeste, con una superficie total de 579.412,00 m2 y distribuidas en
cuatro manzanas (fodas ellas de famano grande).

- Zona Industrial 3 (IN-3), ubicada entre el vial principal que discurre en sentido Este-
Oeste, y la zona destinada a uso terciario, con una superficie total de 128.177,00 m2
e integrada por una Unica manzana de tamano grande.

- Lona Terciaria-Comercial (TR-1), ubicada en la parte sureste del sector y que
dispondria de fachada a la A-31 y a la CV-820. Cuenta con una superficie total de
55.087,00 m2, e integrada por una Unica manzana de tamano mediano.

La nueva ordenacién propuesta pretende dar cabida y polivalencia al marco de
necesidades industriales que se presentan en el actual panorama empresarial de la
zona, que son las siguientes:

1) Ampliar el tamano de las manzanas para ampliar sus limites y poder albergar todo
tipo de industrias ya sean de gran tamano, medio o pequeno.

2) Seguirintegrando la “Rambla del Colegials”.

3) Redistribuir las zonas verdes de manera que se generen recorridos verdes circulares
dentro del propio sector, ampliando e integrando la red de carril bici y recorridos
circulares del municipio en la ordenacion propuesta.

4) Desvincular el desarrollo de la zona industrial con la posibilidad de implantacién de
la Plataforma Logistica Intermodal (PLI), mejorando la viabilidad técnica vy
econdmica del desarrollo del sector.

5) Reforzar el eje comercial formado por la CV-820 a su entrada a Novelda desde la
Autovia A-31, reubicando y focalizando el terciario del sector préximo a esta via.

A continuacion, se exponen de forma detallada las justificaciones de los 5 puntos
anteriores, uno por uno.

1. Ampliar el tamano de las manzanas parda no limitarlas tanto poder albergar todo
tipo industrias ya sean de gran tamano, medio o pequeno.

En el periodo de tiempo transcurrido desde la Ultima propuesta presentada hasta la
actualidad, este ayuntamiento, a través de empresarios locales, propietarios de suelo,
promotores industriales extranjeros, etc., ha recibido multitud de suplicas para ayuda en
gestiones en lo que se refiere a autorizar, conceder o conseguir suelo industrial apto para
el desarrollo de grandes almacenes, centros logisticas, industrias para fabricacién, etc.,
en suelo industrial finalista préoximo a la autovia A-31.
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Lamentablemente dada la escasez de este tipo de suelo en el municipio y la
complejidad de promover nuevo suelo con esta clasificacion, el ayuntamiento de
Novelda, en representacion del interés social de los habitantes del municipio, cree
necesario demandar suelo con capacidad para albergar este tipo de edificaciones
industriales, que daria cabida a un nuevo tejido empresarial que renovaria y relanzaria
la decadente situacion industrial que sufre el municipio a razén de la caida del sector
industrial de la piedra natural.

Es por ello que la anterior alternativa proyectaba manzanas relativamente grandes pero
que eran discontinuas entre ellas, troceadas por la propia red viaria, limitando el tamano
y disposicién de edificios de gran tamano a unas pocas de ellas, corriendo el riesgo de
que alguna de estas se pudiera ver completamente condenada si sufria la implantacién
de alguna industria de menor tamano que dividiese la manzana en dos partes.

En la actual alternativa se eliminan viales intermedios generando piezas longitudinales
de gran largo y menor ancho para que puedan albergar fodo fipo de tamanos sin que
gueden condenadas a industrias de solo tamano medio y ademds se destina toda una
franja de suelo lucrativo ubicada al frente de la Autovia para albergar industria mds
pequena, pero a la que se le favorece su visibilidad.

Ademds, la eliminacidn de red viaria entre manzanas, da una claridad y homogeneidad
al conjunto del poligono que facilita la orientacién y ubicacién al visitante.

La red viaria también se modifica ajustando sus anchos a los minimos establecidos por la
normativa actual y creando un boulevard principal que atraviesa de este a oeste todo el
sector y que actia a modo de columna vertebral que distribuye todo el dmbito. Su
configuraciéon trata de respetar y fomentar el desarrollo longitudinal de las parcelas
industriales con el fin de tenerla mayor superficie lucrativa continua en cada una de ellas.

2.  Seguir integrando la “"Rambla dels Colegials”

Se sigue manteniendo la idea de la gran zona verde alrededor de la rambla, de manera
que guede integrada de forma sutil y armdnica a nivel paisajistico, pero se reduce su
ancho debido, principalmente a que se elimina la opcién de que funcione como zona
laminar de drenaje de la escorrentia de la rambla y a la configuracion del punto
anterior, ayudando a ampliar el desarrollo longitudinal de las manzanas.

En este punto cabe resaltar que la intencidén es que las aguas generadas por la
escorrentia de la rambla hasta el punto mds bajo donde se termina su dominio sean
canalizadas por un acueducto (Parcela SQI/Infraestructuras-servicios urbanos). Este
discurrird por el interior del dmbito del sector y reconducird las aguas al punto de
desahogo natural de dicho dmbito, donde la actual infraestructura de canales y
conductos existentes previstos en la zona del vial y rotonda de servicio de la autovia A-
31 dan salida a todas estas aguas torrenciales. El objetivo es no dejar la escorrentia
producida por las aguas de lluvia al azar, dentro de las zonas verdes, si no controlar en
la medida de lo posible toda esta agua para que no tenga gran incidencia en las zonas
del sector que puedan verse afectadas.
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3. Redistribuir las zonas verdes de manera que se generen recorridos verdes circulares
dentro del propio sector, ampliando e integrando la red de carril bici y recorridos
circulares del municipio en la ordenacién propuesta.

Al eliminar la necesidad de utilizar las zonas verdes como zonas de drenagje v filtracién
de la Rambla del Colegials, podemos reenfocar su uso para otro fin como es el de la
propia circulacién y transporte de personas a través de ellas.

El municipio de Novelda al igual que ofros municipios tiene una gran red de recorridos
circulares peatonales que en algunos framos son reforzados por frazados de carril bici y
qgue dan la posibilidad al ciudadano, de acceder a zonas del casco urbano tanto a pie,
como con cualguier medio no motorizado. Esto es sin duda sintoma de calidad urbana
y por tanto el objetivo de la nueva distribucién de zonas verdes se centra en ampliar
estos recorridos hasta el interior de este sector.

Por ello, las zonas verdes de la nueva alternativa se distribuyen de manera longitudinal
formando viales, actuando como ejes principales de distribucién del sector, facilitando
la comunicacién a nivel peatonal y con medios de transporte no motorizados, con la
ciudad y con el resto del sector, generando un recorrido circular que invita al paseo a
través de un espacio ameno y divertido.

Los principales ejes de zona verde proyectados son:

- La prolongacién que da entrada al sector y que recoge el carril bici y la conexién
con el vial de servicio de la autovia A-31 y la CV-820. Esta da acceso a la zona
terciaria y al boulevard central principal.

- El boulevard central principal que conecta directamente con la rotonda de
entfrada y salida principal del sector y que divide a este en norte y sur, recorriéndolo
longitudinalmente y dando acceso a la mayor parte de las zonas dotacionales e
industriales.

- La zona verde longitudinal limite con la infraestructura ferroviaria que completa el
recorrido circular cerrando el circuito y que tiene dos finalidades: la de servir como
futuro pulmdn de una posible implantacion de la Plataforma Logistica Intermodal
(“PLI"), y la de servir como barrera tanto visual como acustica del gran talud con
desnivel generado por el trazado de la via ferroviaria al norte del sector, dotando
esta zona de riqueza visual y calidad urbana.

4. Desvincular el desarrollo de la zona industrial con la posibilidad de implantacién de
la Plataforma Logistica Intermodal (PLI), mejorando la viabilidad técnica y
econdmica del desarrollo del sector.

La Plataforma Logistica Intermodal (PLI), surgidé como motivacién principal para el
desarrollo de la anterior propuesta, no obstante, el franscurso del tiempo y fras las
gestiones realizadas para su implantacién, han hecho ver las cosas desde oftra
perspectiva.
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Dos de los hdndicaps a superar con la anterior propuesta, eran la viabilidad econdmica
y técnica, que se veian comprometidas por el coste de implantacién de la PLI y por la
gran cantidad de relleno que habia que llevar a cabo para conseguir que la citada PLI
tuviese la misma cota de rasante del tramo de via férrea al que conectaba.

Otro de los inconvenientes de la anterior propuesta es que se hipotecaba el desarrollo del
sector industrial a la implantacién de la PLI, dejando todo el frente norte destinado a la
citada plataforma, con el consiguiente peligro de dejar inservibles varias parcelas en caso
que, definitivamente, la decision de la implantacion de la PLI recayese en otra ubicacion.

Si bien, la franja destinada a PLI se calificé como Suelo Dotacional Mdltiple de cesidn
obligatoria al Excmo. Ayuntamiento de Novelda y su obtencién iba a cargo del propio
sector, en caso que, definitivamente, la decision de la implantacién de la PLI recayese
en ofra ubicacién, daria lugar a unas parcelas de uso publico sin alternativa de uso.

Ademds, nos encontramos con la dificultad técnica de la solucidn, debido al gran
desnivel existente entre la plataforma del fren y el terreno natural. El relleno de todo el
dmbito afectado, de manera gradual hasta alcanzar la cota de las vias, a costa de los
propietarios y de la urbanizacién, supondria un notable encarecimiento en los costes de
urbanizaciéon, poniendo en peligro la viabilidad econdmica de la actuacion.

Como el objetivo de este ayuntamiento es fomentar el desarrollo de un poligono industrial
por encima de la necesidad de la “PLI", y que el poligono sea para el beneficio de los
ciudadanos del municipio, propietarios del suelo y empresarios locales por encima de la
inversion externa, se ha considerado que esta alternativa mejora e iguala las condiciones
econdmicas del pequeno propietario y propietario local, frente al gran inversor externo.

En la nueva alternativa, se vuelve a la solucidén aprobada definitivamente, donde se
reservé una franja destinada a zona verde entre la via férrea y las manzanas de uso
industrial. Junto a la citada zona verde se han previsto dos grandes manzanas de uso
industrial que, en principio serian adjudicada al Excmo. Ayuntamiento de Novelda,
como parte del 10 % del aprovechamiento del sector.

En caso, que definitivamente, la decisidon de la implantacién de la PLI recayese en el
dmbito de este sector, bastaria con plantear una modificacion puntual del mismo,
donde se produciria una permuta de la parcela dotacional multiple propuesta en la
esquina noroeste por una de las dos manzanas longitudinales destinadas a zona verde,
asi como por una de las manzanas longitudinales destinadas a uso industrial.

Otro de los aspectos positivos de la nueva alternativa es que se mantiene la cota natural
de terreno existente, no siendo necesario elevar el viario préximo a las manzanas
longitudinales de uso industrial, de forma que los costes de “alzar” la plataforma hasta
el nivel de las vias, se asuma Unicamente por parte del inversor que quiera llevar el
proyecto a cabo, no imputdndose a los gastos de urbanizacién.

De esta manera, no se condiciona el desarrollo del sector a la implantacién de la PLI, y los
terrenos industriales reservados junto a la zona verde longitudinal (anexa a la via férrea),
se destinaria a la implantacién de pequena industria o a proyectos de sostenibilidad
econdmica, etc., en caso que el proyecto de la “PLI" no recayese en el sector.
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5. Reforzar el eje comercial formado por la CV-820 a su entrada a Novelda desde |la
Autovia A-31, reubicando y focalizando el terciario del sector proximo a esta via.

Por Ultimo, el suelo terciario previsto en esta nueva alternativa propuesta se concentra
en el lugar mds meridional del sector, justo al lado de los viales de servicio de acceso
desde la Autovia A-31 y CV-820, y que son la entrada a la poblacién de Novelda.

Se conecta asi a través de la CV-820 toda la nueva zona comercial de la entrada a la
ciudad que se ha venido desarrollando en el municipio desde el ano 2022. Se pretende
con esto facilitar el acceso del ciudadano con medios no motorizados ademdas dar
visibilidad para atraer a futuros clientes y dar servicio a los viajeros de la autovia. Hay
gue considerar que todo este tipo de comercio “junto y comunicado” hace que se
retroalimente entre si, caracteristica que los operadores de este tipo de negocio buscan,
haciendo mds atractiva la oferta.

Por ofro lado, en la alternativa propuesta, el suelo dotacional se concentra en una Unica
manzana situada en la parte oriental del dmbito del sector, entre el boulevard principal
que afraviesa el sector de este a oeste y las manzanas industriales de gran tamano. De
este modo, la zona dotacional queda cerca de zonas destinadas Unicamente a
aparcamiento, facilitando el acceso al publico y no saturando la entrada al poligono,
al ubicarse justo al lado contrario de esta.

Ademds, se ha reservado una parcela destinada a uso Dotacional Infraestructuras-
Servicios Urbanos, aguas abajo de la zona verde central donde se integra la “Rambla
dels Colegials”, donde se realizard un encauzamiento que evacuard las aguas
generadas por la escorrentia de la rambla hasta el punto de desahogo natural del
dmbito (actual infraestructura de canales y conductos existentes en la zona del vial y
rotonda de servicios de la A-31.

La parte sur del dmbito del sector, se destina a zona verde inundable que sirve como
elemento capaz de retener una gran cantidad de agua de lluvia directa o por
escorrentia de los terrenos situados aguas arriba y posteriormente derivar el caudal a la
red de drenaje o a la depuradora para su reutilizaciéon. Asimismo, en fiempo de sequia,
se utiliza como zona recreativa dotando de un valor social anadido a la funciéon
hidrdulica. Para retener esta cantidad de agua de lluvia, el parque inundable deberd
contar con un vaso retenedor formado por un estanque que almacena el volumen que,
desde el punto de vista técnico, deba ser necesario.

Tal y como ya se ha indicado, la mayor parte de las zonas de aparcamiento se
encuentran anexas a la red viaria, ofreciendo aparcamiento en corddn y en bateria en
funcion de la anchura de las calles en las que se integran. Ademds, se ha previsto ubicar
cuatro manzanas para aparcamiento publico, una de ellas en la zona de entrada all
sector desde la CV-820 vy las otras tres en la esquina opuesta, junto a la via pecuaria y al
equipamiento publico. Esta solucién permite que la futura conexién norte del sector no
afecte a otro tipo de parcelas dotacionales o lucrativas.

Se han dispuesto 4 rotondas en la zona media de los viales que circundan las cuatro
manzanas de famano grande para favorecer los cambios de sentido.
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6.2 Clasificacién del suelo y ordenacién pormenorizada.

Con el presente Borrador de Modificacion de Plan Parcial junto al DIE se pretende
mantener la clasificacién del suelo vigente como Suelo Urbanizable Industrial (aprobado
a partir de una reclasificacion urbanistica del sector, mediante Resolucién de la
Direccidon General de Ordenacion del Territorio de fecha 1 de octubre de 2.008,
publicada en el BOPA n° 207 de fecha 28 de octubre de 2.008) y mantener la
ordenacién estructural que definid el Documento de Homologacion del “Sector
Salinetas”, modificando tan solo la ordenacién pormenorizada del mismo para dar
cabida a todos los requisitos que promovieron la presente modificaciéon, todo ello de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 40 del TRLOTUP, pues establece que:

“Articulo 40. Planes parciales y planes de reforma interior: funcién, dmbito y documentacion.

1. Los planes parciales ordenan pormenorizadamente sectores completos en dmbitos de suelo
urbanizable. Los planes de reforma interior cumplen andloga funcién en dmbitos previamente
urbanizados o con alto grado de consolidacién y en los dmbitos de actuacién sobre el medio
urbano a que se refieren los articulos 35 y 76 de este texto refundido y la legislacién del Estado en
materia de rehabilitacién, regeneracién y renovacion urbanas.

2. Los planes parciales se desarrollardn, en todo su dmbito, mediante una o varias unidades de
gjecucion. Los planes de reforma interior también podrdn delimitar dichas unidades por
necesidades funcionales de renovacion urbana o cuando sean necesarias segun las normas y
criterios de equidistribucion previstos por el plan general estructural y este texto refundido; y
establecerdn los dmbitos a desarrollar mediante actuaciones aisladas, alli donde no se precisen
las actuaciones infegradas.

3. Los planes parciales y los planes de reforma interior deberdn contener la siguiente
documentacidn, con referencia a lo establecido en la seccidn Il anterior:

a) Documentos sin eficacia normativa:
1.° Memoria informativa y justificativa.

2.° Estudio de integracién paisajistica o, en su caso, estudio de paisaje, conforme a lo establecido
en el capitulo Il del titulo | de este libro, asi como los demads estudios previstos en el articulo 34 de
este texto refundido, en la medida en que lo precise el alcance de sus determinaciones.

3.° Planos de estado actual y de afecciones del territorio.
4.° Inventario de edificaciones existentes.

5.° Estudio de viabilidad econdmica y memoria de sostenibilidad econdmica, si no estuvieran
convenientemente detallados en el plan general estructural.

b) Documentos con eficacia normativa:

1.° Planos de ordenacién y plano de conjunto refundido que permita visualizar el resultado final
de dicha ordenacién en el entorno o barrio colindante al sector y su coordinacion con la
ordenacidén estructural.

2.° Ordenanza particular de edificacion y usos del suelo, en los casos en que se justifique su
procedencia por necesidades especificas del dmbito ordenado, incluyendo, en su caso, las
determinaciones del instrumento de paisaje que corresponda.
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3.° En todo caso, respecto a la edificacion existente: ordenanzas especificas del grado de
proteccidn, del régimen de fuera de ordenacién o de su situacion transitoria.”

Tal y como se puede apreciar de la captura del plano I-7 del Plan Parcial vigente del
"“Sector Salinetas”, el dmbito sobre el que se pretende actuar, corresponde a ordenacién
pormenorizada.

/ Terynino
s
] v u'Fn.’ . S ' P

Fr.

- Fre e

| = AMBITO SECTORIAL

RED PRIMARIA

ZONA DE PROTECCION VIARIA (FERROCARRIL)

—e—me ZONA DE DOMINIO PUBLICO

E— . A31  50mts.
i, ZONADEFROTECCIONVIARIA(CARRETERASH: oy 556° 48 mits,

AUTOVIA (A-31)

[  ADECUACION Y REFORMA AUTOVIA A-31

CV-820

VIA PECUARIA

VEREDA DE LA MOLA (Ancho oficial: 20.89 m.)

ORDENACION

[ INDUSTRIAL AISLADA

La Homologacion del Sector “Salinetas” de las N.N.S.S. de planeamiento de Novelda,
que se aprobd el 28 de octubre de 2008 (BOPA n°: 207), establecid las siguientes
exigencias para el desarrollo del sector:
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FICHA: HOMOLOGACION DEL SECTOR “SALINETAS”

1. ORDENACION ESTRUCTURAL

a) De la red viaria

Viaria: via pecuaria

Se excluye del dmbito la via pecuaria Vereda de la Mola con una superficie de 0,78 has. Con un ancho legal
de 20,89 m.

A dicha via pecuaria no se le modifica el frazado, conforme al art. 4.1. de la ley 10/2004.

Conforme al art. 2. Del anexo del Reglamento de Planeamiento esta homologacién no identifica este
elemento de la Red Primaria como computable a los efectos de verificar el cumplimiento de los estadndares
minimos exigibles por el citado reglamento para la red secundaria.

Viaria: Autovia A-31

Se incluye como Red Viaria de la Red Primaria una superficie de 1,53 has. correspondientes a la modificacion
del frazado de la autovia A-31 que afectard al dmbito.

Rambla:

Se excluye del dmbito la rambla existente con una superficie de 0,96 has.

b) Delimitacién sectorial: clasificacion y calificacion

Se delimita un sector de suelo urbanizable con calificacion global: Industrial, con las siguientes superficies y
delimitaciones:
Sector: Salinetas con una superficie de 154,56 has. (excluida via pecuaria y el barranco).

Al Norte: Infraestructura de comunicacién ferroviaria (RENFE)., hasta el dominio publico
Al Sur: Autovia A-31 (*)

Al Este: Carretera CV-820 y camino publico existente.

Al Oeste: Autovia A-31 (*)

Los limites del sector se ajustan a los establecidos en el art. 17.2 RPCV.
(') El limite incluye el vial de servicio de la A-31.

c) Establecimiento de dreas de reparto y determinacién del aprovechamiento tipo: 0,3446 m2/m2.Area de
Reparto:154,56 has

d) Uso global: Industrial Usos compatibles: Terciario y Dotacional | Usos prohibidos: Residencial
Sistema de ordenacién: Edificacién aislada Tipologia: Bloque exento.

e) Condiciones de integracién y conexion

Generales:

e El dmbito territorial de programacién y de definicidon de la Unidad de Ejecucién queda establecido en
esta homologacion por el dmbito del sector y red primaria afecta que abarca la homologacion.

e Las conexiones de infraestructuras se realizardn conforme a las normas municipales y concesionarios de
servicios.

e Se deberd ampliar con seccién doble el acceso hasta el enlace rotonda de la Monfortina.

e Se deberdn encauzar las aguas que circulan en la actualidad por el sector hasta el cauce del rio
Vinalopd.

e E enlace con la A-31 correrd a cargo del sector, en el supuesto de no haberlo realizado el Ministerio de
Fomento.

Recursos energéticos:

Se deberd dimensionar una infraestructura eléctrica suficiente que permita dotar de suministro eléctrico al

sector. El proyecto de desarrollo del sector deberd agjustarse a la normativa vigente a los efectos de la

posterior autorizacién por el drgano competente, asi como la conexién de dichas instalaciones a la red, para

lo que deberdn respetarse las condiciones técnicas y de seguridad reglamentarias, actuando de

conformidad con la compania distribuidora de zona, dando de esta forma cumplimiento a lo establecido

reglamentariamente en cuanto a la calidad de suministro que se ha de mantener.

Saneamiento:

Este Plan Parcial plantea la construccién de nueva planta depuradora explotada directamente por la

urbanizacién o por la Entidad de Saneamiento (este plan parcial prevé la superficie de suelo y la ubicacion

para una nueva depuradora).

Abastecimiento:

Con cardcter previo a la implantacion de los usos previstos deberd acreditarse la disponibilidad legal, por

cualquiera de los medios previstos en la legislacion vigente en materia de aguas, de recursos hidricos

destinados al consumo humano, suficientes para abastecer las demandas generadas por la actuacion, en

las condiciones de calidad legalmente establecidas.

f) Condiciones medioambientales

Serdn las especificadas en el Estudio de Impacto Ambiental realizado, con las siguientes especificaciones:
e Generales:
> Se prohibird la localizacion de industrias en el dmbito del sector que no estén recogidas en las normas
urbanisticas municipales. Asi mismo, en el caso que pretendan instalarse actividades industriales, que
se encuentren recogidas en los anexos del reglamento por el cual se desarrolla la ley 2/89 de impacto
ambiental, estardn sometidas al procedimiento de evaluaciéon de impacto ambiental, debiendo
obtenerse la preceptiva Declaracién de Impacto Ambiental positiva, como condicién indispensable
para la obtencién de las correspondientes licencias de obras y de actividad.
> El ayuntamiento velard por la legalidad de todas las actividades instaladas en su término municipal,
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comprobdndose que las actividades disponen de las autorizaciones pertinentes y se cumplen las
condiciones impuestas, en su caso, en la Declaracién de Impacto Ambiental correspondiente.

- Previamente a la ejecucién del sector, se efectuardn las infraestructuras necesarias en materia de
aguas residuales, de forma que se garantice el pleno funcionamiento de las instalaciones en el
momento del inicio de ocupacion.

2> Respecto alas aguas residuales de las industrias que se instalen en el poligono industrial, se incluird en
la normativa urbanistica la necesidad de comprobar, con cardcter previo a la licencia de actividad,
la compatibilidad las aguas residuales que generen con la EDAR de destino prevista en el proyecto.
En caso de no resultar compatibles, las citadas industrias deberdn contar con un sistema previo de
fratamiento de aguas residuales individual apropiado. No obstante, en cualquier caso, deberd
comprobarse la prevision y/o la existencia de arquetas de registro de libre acceso desde el exterior
para la foma de muestras y control de los pardmetros de vertido de todas las industrias que se instalan
en el Sector.

> Se deberd garantizar la reposicién y continuidad de todos los servicios e infraestructuras de riego que
atraviesen el Sector y tengan una funcionalidad mds alld de los limites del mismo. Cualquier desvio o
alteracién de dichas instalaciones deberd contar con la autorizacion de la Comunidad de Regantes
correspondiente o del érgano con competencia sustantiva, quien determinard la forma en la que se
desarrollardn las actuaciones propuestas

> La tierra vegetal extraida durante la fase de movimiento de fierras, y que sea susceptible de
aprovechamiento, se mantendrd en condiciones agricolas adecuadas y se destinard al relleno de las
zonas verdes previstas en la actuacién, o en su defecto a otras dreas del municipio donde sea
susceptible su utilizacion.

> El ayuntamiento exigird a las empresas, tras la realizacién de las obras, certificados de recepcidn de
residuos sélidos inertes por parte de vertederos o empresas autorizadas para la gestién de este tipo
de residuos.

e Ramblas:

> Serd obligatorio, previo al desarrollo del mismo, obtener informe favorable de la Confederacién
Hidrogrdfica del Jucar, enrelacién con la ordenacién pormenorizada del Plan Parcial propuesto para
el desarrollo del sector homologado, al implicar la misma una ocupacién del Barranc dels Colegials.
Deberd realizarse estudio hidrdulico de la rambla que circula por el sector.
La rambla pertenecerd al sistema de espacios no edificables, no incluyéndose en el sector.
El proyecto de urbanizacién presentard un proyecto que plantee una mejora de las condiciones de
drenaje en la zona afectada, con objeto de minimizar los riesgos de inundaciones, el cual, serd
evaluado por organismo competente en la materia, obteniéndose el correspondiente informe
favorable al mismo, previamente a la aprobacién definitiva del proyecto.
e Viaférrea:

> Se deberd establecer un drea de amortiguacion entre el espacio residencial y la via férrea, a fin de
disminuir el impacto sonoro.

> En las dreas proximas a la via férrea deberdn establecerse condiciones de la edificacién que
condicionen el aspecto sonoro a fin de minorizar impactos.

- La ejecucion de la zona ajardinada, asi como del apantallamiento serd a cargo del propietario del
sector. Del mismo modo el propietario del suelo ejecutard el necesario cerramiento de la plataforma
ferroviaria, corriendo asi mismo a su cargo los posteriores cargos de conservacion y mantenimiento.

e Via pecuaria:

> Deberd quedar sefdlizada convenientemente de forma que quede clara su condicién de via
pecuaria.

> Deberd asegurarse la confinuidad preferente del trdnsito ganadero y demds compatibles y
complementarios con aquél, en los términos expresados en los articulos 16y 17 de la ley 3/95 de vias
pecuarias.

2> Latitularidad de los terrenos de la via pecuaria seguird correspondiendo a la Generalitat Valenciana.

v

| g) Condiciones de parcelacion y edificacién

e EHindice de edificabilidad bruta no serd superior a 0,35 m2/m2.

e En la edificabilidad mdxima para la superficie bruta del sector no se incluye la correspondiente a
equipamientos publicos.

e Almenos el 5% de la superficie construible se destinard a uso terciario, que no podrd ser superior al 35 %.

e La altura méxima no serd superior a 3 plantas y 15 m. (18m a cumbrera)

h) Planeamiento de desarrollo

Serd necesaria la redaccién de un Plan Parcial para la ordenacién pormenorizada que acompana a la
presente homologacion. Silo desarrollard un particular debe acompanarse del programa para el desarrollo
de la actuacién integrada correspondiente, que corresponde al sector delimitado.

i) Cesiones de la red secundaria

Las cesiones correspondientes a la red secundaria, serdn conformes al Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana para sectores industriales, estableciéndose en un 40 % de la superficie del sector, de
los que un 10 % se destinard a zonas verdes publicas.

j) Condiciones de programacién

El sector se desarrollard en una sola unidad de ejecucidn.
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Algunos de las condiciones que aparecen en la ficha de homologacién del sector son
objeto de modificacién, pero no alteran la ordenacién pormenorizada. Entre las que se
plantea modificar estdn las relacionadas con la hueva EDAR a realizar, que en principio
no es necesario ejecutar, al ser suficiente con la ya existente. También se pretende
mantener la zona de colchdén entre las vias ferroviarias y las manzanas lucrativas del
sector, manteniendo de forma similar las zonas verdes ya propuestas en la propuesta
aprobada. Existe un convenio con la compania suministradora de energia eléctrica
para la redlizacidn de una nueva subestacion eléctrica que dotard de suministro
eléctrico al sector. En relacién a los usos permitidos, se mantienen los descritos en la
homologacién y en el plan parcial con algunos ajustes ya descritos anteriormente. En
cuanto al tema de las alturas y el nUmero de plantas serd objeto de modificacién por
parte del nuevo plan parcial, ya que lo que se pretende es dar cabida a actividades
logisticas y de almacenaje que pueden requerir alturas elevadas sin distincién de
plantas.

Los elementos de la red primaria externos al dmbito del sector son el tramo de via pecuaria
“Vereda de la Mola” con una superficie de 7.825,85 m2 que lo afraviesa y lo divide en
dos partes y el "Barranc dels Colegials” con una superficie de 9.629,33 m2. Infernamente
al sector existe una zona de red primaria viaria como consecuencia de la modificacién
del tfrazado de la Autovia A-31 prevista y que cuenta con una superficie de 15.365,74
m?2. La superficie de red viaria de desdoblamiento de la CV-820, la homologacion la
tfrata como superficie de la red secundaria, no obstante, la modificacién que se
pretende realizar no tiene por objeto modificar ni su superficie ni el dmbito del framo de
la CV-820 objeto de desdoblamiento.

6.3 Division del territorio en zonas de ordenacién urbanistica

El Anexo IV de la LOTUP establece la clasificacién de las zonas de ordenacién y de las
dotaciones pUblicas del siguiente modo:

“I. Clasificacién de las zonas de ordenacién y de las dotaciones publicas.
1. Clasificacion general de las zonas de ordenacion

1.1 Las zonas de suelo rural se clasifican como suelo no urbanizable y atendiendo al uso
predominante se diferencia entre:

- Zona rural comun agropecuaria (ZRC-AG).

—  Zona rural comun de explotacion de recursos naturales (ZRC-EX). Terrenos donde el uso principal
se destina a explotaciones minerales, parques edlicos, instalaciones fotovoltaicas, etc., siempre y
cuando dichas instalaciones ocupen una extension suficiente para delimitar una zona
diferenciada, donde el resto de usos del suelo se ven condicionados por estas actividades.

—  Zona rural comun forestal (ZRC-FO).

—  Zona rural protegida agricola (ZRP-AG). Terrenos que presentan valores agrarios definitorios
de un ambiente rural digno de singular tratamiento por su importancia social, paisqjistica,
cultural o de productividad agricola.

27 de 49

Documento firmado electrnicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CSV: 15252600773241055132 en https://sede.novelda.es



BORRADOR DE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SALINETAS

MODIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL PLAN PARCIAL SECTOR “SALINETAS"

—  Zonarural protegida natural (ZRP-NA). Terrenos con valores ambientales, paisgjisticos, culturales
0 econdmicos que se deban conservar, recuperar o mejorar, porque asi lo recoja el plan
general estructural o derivados de declaraciones formales o administrativas de rango superior.

—  Zona rural protegida por afecciones (ZRP-AF). Terrenos en los que algun tipo de afeccion
determina el uso principal de una zona y tiene una entidad superficial suficiente para definir
un drea diferenciada del resto de zonas.

—  Zonarural protegida por riesgos (ZRP-RI). Terrenos en los que esté acreditada la presencia de
un importante riesgo de erosion, desprendimiento, inundaciones u otros riesgos naturales o
inducidos que desaconsejen su transformacion.

1.2 Las zonas urbanizadas se clasifican como suelo urbano y atendiendo al uso predominante se
diferencia entre:

—  Zona urbanizada residencial (ZUR-RE).

—  Zona urbanizada industrial (ZUR-IN).

—  Zona urbanizada terciaria (ZUR-TR).

—  Zona urbanizada nucleo histérico (ZUR-NH).

1.3 Las zonas de nuevo desarrollo se clasifican como suelo urbanizable y atendiendo al uso
predominante se diferencia enfre:

—  Zona de nuevo desarrollo residencial (ZND-RE).
—  Zona de nuevo desarrollo industrial (ZND-IN).
—  Zona de nuevo desarrollo terciaria (ZND-TR).

1.4 Para cada zona se definird:

a) La clasificacién del suelo y el nombre de la zona, que estard formado por alguno de los
apartados genéricos enumerados anteriormente mds un texto descriptivo con el nivel de detalle
deseado para identificar los terrenos. Este Ultimo podrd ser un nombre propio relacionado con la
toponimia de la zona, un nombre que especifique el uso particularizado del suelo, la tipologia de
la edificacion, etc.

b) El cédigo de zona, que estard formado por uno de los cddigos enumerados anteriormente mds
un numero correlativo, cuando existan varias zonas con el mismo uso genérico: ZND-RET, ZND-RE2,
INDRE3, etc. La diferenciaciéon entre zonas se realizard atendiendo a las ordenanzas particulares
para cada una de ellas y, en su caso, a la sectorizacion para su desarrollo. Podrdn existir zonas de
ordenacion discontinuas con el mismo nombre y cddigo; igualmente, zonas con distinta
denominacién podrdn ordenarse con la misma ordenanza particular.

2. Clasificacion general de las dotaciones publicas

2.1 Las reservas de suelo con destino dotacional, tanto de la red primaria como de la red
secundaria, se definirdn atendiendo al uso al que se destinan, segin la clasificacién que se
relaciona a continuacion.

a) Comunicaciones:

—  Red viaria (CV).

—  Red viaria trdnsito (CVT).

—  Red viaria prioridad peatonal (CVP).
—  Red ferroviaria (CF).

-  Aparcamientos (CA).

b) Zonas verdes y espacios libres:
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—  Parques (VP).

—  Jardines (VJ).

- Areas de juego (VA).
—  Espacios libres (EL).

c) Equipamientos:

—  Deportivo-recreativo (QD).

—  Educativo-cultural (QE).

—  Sanitario-asistencial (QS).

—  Administrativo-institucional (QA).

—  Infraestructura-servicio urbano (Ql).

—  Residencial dotacional (QR): viviendas destinadas a residencia permanente en régimen de
alquiler, para colectivos desfavorecidos (personas mayores, discapacitadas o menores de 35
anos).

—  Dotacional mdiltiple (QM): reserva de suelo dotacional cuyo uso especifico se definird con
posterioridad a la gestion del plan.

2.2 Se identificard cada dotacién con la sigla que le corresponde, precedida con la letra P o S
segun se trate de una dotacidén de red primaria o de red secundaria.”

En base a todo ello, el presente Borrador de Plan Parcial del Sector Salinetas” establece
las siguientes zonas de Ordenacion Urbanistica:

- §/CV:Red viaria

- §/CA: Aparcamientos

- §/VJ:Zonas Verdes-Jardines

- S/ELRV: Espacios libres reserva viaria

- S/QM: Dotacional multiple (Donde se pretende localizar la Plataforma Logistica
Infermodal)

- §/Ql: Equipamiento Infraestructura-Servicio urbano

- IN: Uso Industrial

- TR: Uso Terciario

En el presente borrador de plan, se determina la compatibilidad del uso logistico en
cualguier parcela del sector destinada al uso industrial, considerdndose como uso
dominante del mismo. Asi mismo, el uso terciario se considera compatible con el
caracteristico, pudiéndose ubicar también en cualquier manzana dentro del sector,
definiéndose sus estdndares urbanisticos, en las correspondientes normas urbanisticas.

Las dotaciones previstas en la propuesta cumplen con los estdndares urbanisticos de
clasificacién, funcionales y de calidad del Anexo IV de la LOTUP, para el uso dominante
logistico/industrial.

En el apartado 5.6 de la presente memoria, se justifica tanto el cumplimiento de las
reservas de zonas verdes y equipamientos, como la reserva de plazas de
aparcamientos.
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Con el criterio general de crear macromanzanas que permitan la ocupacion de
grandes plataformas logisticas que requieren mucha superficie en planta, se ha
propuesto una estructura de viales donde se forman cinco grandes manzanas que
varian desde los 98.694 m?2 de superficie, hasta los 178.481 m2 y cuatro manzanas
medianas que varian desde los 28.605 m2 hasta los 52.462 m2.

En ordenanzas se regulardn los criterios de segregaciéon de las parcelas, definiendo entre
otros estdndares, la parcela minima.

El cuadro de superficies de usos previstos por el plan especial es el siguiente:

m?s %o

AREA DE REPARTO 1.545.601,08

SECTOR 1.545.601,08 100
Red Primaria 15.366,00

Red viaria de cesidn para modificacion frazado A-31 15.366,00 0,99%
Red Secundaria 610.061,00 39.47%
Espacios libres-Reserva viaria (S/ELRV) 90.511,00 5,86%
Zonas Verdes-Jardines (S/VJ) 173.546,00 11,23%
Red viaria (S/CV) 246.292,00 15,94%
Aparcamientos (S/CA) 16.409,00 1,06%
Equipamiento Infraestructura-SU (S/Ql) 79.789.,00 5.16%
Dotacional multiple (S/QM) 3.514,00 0.23%
Total Suelo Dotacional PUblico 625.427,00 40,46%
Industrial Grado 1 (ZND-INT) 159.988,00 10.35%
Industrial Grado 2 (ZND-IN2) 579.412,00 37.49%
Industrial Grado 3 (ZND-IN3) 128.177,00 8.29%
Terciario (ZND-TR) 52.597,00 3.,40%
Total Suelo Lucrativo 920.174,00 59,54%
Edificabilidad maxima 532.614,13|

IEB m’t/m’s 0,3446

Aprovechamiento Tipo m?%/m? 0,3446

6.4 Trazado ferroviario.

Se ha explicado tanto en el documento inicial estratégico como en el presente
borrador, que el conjunto de la ordenacion del sector parte de posibilitar la ubicacion
de una Plataforma Logistica Intermodal (PLI) junto a la red ferroviaria a la que da frente
el sector por su limite norte, pero no se condiciona el desarrollo del citado sector a la
misma, dado que la decision de su implantacion no estd tomada y podria dar lugar a
generar falsas expectativas.

6.5 Trazado viaria.

El frazado viario se ha establecido siguiendo dos criterios fundamentales: que la entrada
y salida a cualqguiera de las parcelas sea la mds rdpida y facil posible, y que la escorrentia
natural de las aguas de lluvia no queden impedidas por el trazado de los nuevos viales.

30 de 49

Documento firmado electrnicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CSV: 15252600773241055132 en https://sede.novelda.es



BORRADOR DE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SALINETAS

MODIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL PLAN PARCIAL SECTOR “SALINETAS"

La red viaria presenta una jerarquia, dando mayorimportancia a los viales que estructuran
el sector en sentido Este-Oeste con respecto a los que van en direccion Norte-Sur. Se
mantiene el acceso ya establecido en la propuesta aprobada, proponiendo dos accesos
adicionales, uno mds al sur del propuesto para la CV-820 y el segundo por su parte
noroeste, que conectaria con la A-31, a la altura de la salida n°: 213 en sentido Madrid.

6.6 Estandares minimos de reserva de suelo dotacional.

El Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto
refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje (TRLOTUP), en su
ANEXO IV, seccién I, establece:

“lll. Estadndares funcionales y de calidad de las dotaciones publicas.
1. Principios generales de los estdndares y del disefio urbano de los espacios publicos.

1.1 El principio general de la regulacién de los estdndares urbanisticos se basa en la
proporcionalidad entre las dotaciones publicas y la edificabilidad. A estos afectos, los planes
calculardn, para cada uno de los sectores con ordenaciéon detallada o para un determinado
dmbito de actuacién, el estdndar dotacional global (EDG), obtenido de la relacién entre la
superficie de las dotaciones publicas y la edificabilidad total, y expresado en metros cuadrados
de suelo dotacional por cada metro cuadrado de edificabilidad. Aunque el indicador
cuantitativo es condicion indispensable, es el estdndar de calidad lo que debe garantizar las
ordenaciones urbanisticas, el cual se obtendrd como resultado de aplicar la perspectiva de
género a la ordenacion y asi se asegurard la vision global e inclusiva de los espacios publicos,
pensada en y para la diversidad poblacional, aplicada en:

a) El disefo y ubicacién de las dotaciones publicas.
b) La calidad de la ordenacidon de espacios publicos resultantes.
c) Las condiciones funcionales de accesibilidad y uso de las dotaciones publicas.

1.2 Los espacios publicos que configuran la imagen urbana, constituidos por las avenidas, calles,
plazas, espacios peatonales y zonas verdes de cualquier nivel, deben ser el resultado de un
proyecto unitario que obedezca a criterios de coherencia urbanistica, en el que se integrardn los
hitos urbanos, como dotaciones publicas o elementos singulares, que contribuyen a articular los
espacios publicos urbanos. En ningun caso, estos espacios publicos podrdn ser el espacio residual
sobrante del disefio y configuracion de la edificacion privada, sino que esta Ultima estard
subordinada al diseno y forma urbana, definida como un proyecto previo y unitario, de los
espacios publicos urbanos.

1.3 En el cdlculo del estdndar dotacional global definido en el apartado lil.1.1, no se considerard
la edificabilidad situada bajo rasante, y tampoco se incluird la edificabilidad de las parcelas
dotacionales publicas.

2. Condiciones funcionales y dimensionales de la red viaria.

2.1 Se entiende por red viaria interurbana la conformada por los elementos lineales de las vias de
transporte supramunicipales o interurbanas. Se consideran incluidas dentro de esta red lineal las
zonas ajardinadas tales como rotondas, medianas, setos separadores, isletas y ofras andlogas
necesarias para la ordenacidn del trdfico viario, comprendidas dentro de las zonas de dominio
publico.
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2.2 Se entiende por red viaria urbana la conformada por los elementos lineales de las vias que
discurren por el interior de la zona urbana, asi como los elementos ajardinados tales como
rotondas, medianas, setos separadores, isletas y otras andlogas, necesarias para la ordenacion
del trafico viario que no cumplan los requisitos para ser computadas como zonas verdes segun
este anexo. Asi mismo, se tomardn en consideracién las lineas de drboles correspondientes a los
accesos a las poblaciones y ofras lineas de arbolado que delimiten infraestructuras viarias.

Se admitird el acceso a edificaciones a través de viario privado siempre que quede garantizado
el acceso de vehiculos de emergencia en las condiciones técnicas definidas en la normativa
aplicable en esta materia.

Se distinguen dos categorias dentro de la red viaria urbana:

a) Viario de trdansito. Es aquel elemento de la red viaria urbana que presta servicio al transito
rodado. Sin perjuicio de ello, los ayuntamientos podrdn decidir la peatonalizacién de estos
elementos viarios en coherencia con la politica municipal en materia de movilidad, sin que resulte
necesaria la modificacion del plan.

b) Viario de prioridad peatonal. Es aquel elemento de la red viaria urbana en el que se establece
la prioridad peatonal y se restringe la circulacion de vehiculos a motor a residentes, carga y
descarga y servicios de emergencia, disehado para incrementar las actividades de relacion
ciudadana y el intercambio social.

2.3 El diseno de lared viaria no incluida en los catdlogos de carreteras se ajustard alas condiciones
funcionales siguientes, ademads de las que resulten exigibles por la normativa sectorial en materia
de movilidad y accesibilidad al medio urbano. Se tendrd como principios rectores la preferencia
de viandantes, la seguridad de los espacios y la accesibilidad para el conjunto de la poblacidn:

a) Se buscard un equilibrio entre los trazados viarios (perfiles longitudinales y transversales) y el
relieve natural de los terrenos, de modo que las pendientes de los viales no resulten excesivas,
pero tampoco se produzcan movimientos de tierra exagerados que den lugar a desmontes y
terraplenes inadecuados por su impacto paisqjistico.

b) Todos los viales deberdan permitir el paso de los vehiculos de emergencia, para lo cual
dispondrdan de una anchura minima, libre de cualquier obstdculo, de 5 metros.

c) En los nuevos desarrollos, se implantard un recorrido de carril bici que discurra, al menos, por los
ejes principales de la ordenacidén y que conecte, en su caso, con la red de carril bici ya
implantada en las dreas urbanizadas y con la estructura de caminos del medio rural, cuando la
actuacion sea colindante a terrenos no urbanizados.

d) Las calles peatonales con acceso restringido para vehiculos deberdn diferenciar en su
tratamiento de materiales la banda de posible circulacion de vehiculos, dejando, en todo caso,
una franja de circulacién exclusiva de viandantes.

e) Las dreas peatonales deberdn estar separadas del trdnsito rodado y reunirdn las necesarias
condiciones de seguridad frente al resto de medios de transporte motorizados. Podrd, no
obstante, autorizarse a través de ellas acceso a aparcamientos privados y parcelas que no
dispongan de otro acceso alternativo.

f) Sobre la red viaria, tanto urbana como interurbana, se grafiard la red de transporte publico
urbano o metropolitano y el viario no motorizado resultante del estudio de movilidad, sin que ello
suponga que dichos terrenos computen a efectos de estdndares por ambos conceptos.
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2.4 El disefio de la red viaria de prioridad peatonal responderd a una plataforma Unica, sin que
exista diferencia de nivel para la segregacion de personas usuarias y tratard de evitar velocidades
superiores a 10 km/h.

Del mismo modo se evitardn las formaciones lineales que los asemeje a las calles fradicionales con
calzadas de circulacion rodada y animen a los vehiculos a una circulacion convencional.

2.5 Los elementos de la red viaria de los nuevos desarrollos, no incluida en los catdlogos de
carreteras, se ajustardn a las siguientes condiciones dimensionales, ademds de las que resulten
exigibles por la normativa sectorial en materia de movilidad y accesibilidad en el medio urbano:

a) La anchura minima de los viales serd la que se indica en la tabla siguiente, en funcién del uso
global, la intensidad de la edificacién y el cardcter de la via:

Anchura minima de los viales Vial de sentido Unico Vial de doble sentido
Residencial; IEB > 0,60 m2/m?2 16 metros 20 metros
0,30 m?/ m2 <IEB < 0,60 m2/ m? 12 metros 16 metros
IEB < 0,30 m2/ m? 10 metros 12 metros
Terciario 16 metros 20 metros
Industrial 18 metros 24 metros

b) Los viales peatonales o de prioridad peatonal, cualquiera que sea el uso dominante de la zona,
tendrdn una anchura minima de cinco metros.

c) En sectores de uso dominante residencial, se admitird que un 25 por ciento de la superficie
viaria total tenga dimensiones minimas inferiores en un 20 por ciento a las establecidas en el
cuadro anterior para calles de nivel de distribucién local o de importancia relativa menor.

d) En las zonas de nuevo desarrollo, las aceras tendrdn una anchura minima de 2 metros. Las
aceras de mds de 3 metros de anchura deberdn incorporar arbolado de alineacién, con la
limitacion de que la anchura efectiva de paso no sea inferior a 2 metros y siempre que sea
compatible con las redes de servicios. Las de mds de 4 metros de anchura dispondrdn siempre de
arbolado de alineacion.

e) Las calzadas destinadas a la circulaciéon de vehiculos tendrdn una anchura minima de 4,50
metros en los viales de un solo sentido de circulaciéon y de 6 metros en los viales con doble sentido
de circulacioén.

f) Las bandas especificas de carril bici tendrdn una anchura minima de 2 metros.

g) Las plazas de aparcamiento dispuestas en corddn tendrdn unas dimensiones minimas de 2,20
metros por 4,50 metros. Las plazas de aparcamiento dispuestas en bateria tendrdn unas
dimensiones minimas de 2,40 metros por 4,50 metros. Cuando en los planos no se delimiten
grdficamente cada una de las plazas de aparcamiento, las dimensiones anteriormente indicadas
son las que se utilizardn para calcular el nUmero de plazas de aparcamiento que caben en cada
banda de aparcamiento en corddn o en bateria.

h) En las zonas especificas de aparcamiento, el codmputo de las plazas de estacionamiento
resultantes se obtendrd de la distribucién concreta de plazas que se grafie en los planos o,
subsidiariamente, se aplicard un estdndar medio de 1 plaza de aparcamiento por cada 20 metros
cuadrados de reserva de zona de aparcamiento.
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Se computardn como aparcamientos las dreas publicas destinadas a tal fin y separadas de la red
viaria que, por su forma y ubicacion, solo admitan los movimientos del vehiculo imprescindibles
para estacionar.

3. Condiciones funcionales y dimensionales de las zonas verdes publicas.
3.1 Las zonas verdes deberdn:

a) Poseer condiciones apropiadas para la plantaciéon de especies vegetales, en al menos un 50
por ciento de su superficie. Su posicion serd la que preste mejor servicio alos la poblacidn residente
y usuaria, estando prohibidas las localizaciones de dificil acceso peatonal o cuya falta de
centralidad no se compense con otras ventajas para aquélla.

b) Nunca se destinardn a zona verde porciones residuales de la parcelacién, ni se considerardn
como tales las superficies de funcionalidad viaria estricta. A estos efectos, las rotondas no podrdn
computar como parte de las zonas verdes, pero si podrdn hacerlo las dreas lineales ajardinadas
de bulevares y avenidas, Unicamente para la calificacion de jardin, con los limites de superficie
minima definidos en el apartado 11l.3.2.b, excepto el didmetro de circulo inscribible, que podrd ser
de un minimo de 20 metros, en vez de los 25 metros exigidos con cardcter general.

c) Solo se destinardn a usos generales y normales que no excluyan nilimiten la utilizacién publica
conforme a su destino, admitiéndose el uso deportivo y pequenas instalaciones de hosteleria y
quioscos de una sola planta y de superficie inferior a un 5 por ciento del total. En todo caso, de
acuerdo con la legislacion de carreteras, la zona de proteccion de las carreteras no computard
como zona verde.

d) Su emplazamiento evitard aquellas zonas de topografia natural que encarezcan en exceso la
urbanizacién, o impliquen desmontes de impacto paisajistico inadecuado.

3.2 Se consideran zonas verdes las siguientes tipologias:

a) El drea de juego (VA): es un espacio que siempre debe tener una superficie minima de 200
metros cuadrados, en el que quepa inscribir un circulo de 12 metros de didmetro. Si no cumplen
esas condiciones, se considerardn elementos de la red viaria (CV). En un sector, no podrdn
representar mds del 20 por ciento de la superficie total de la red secundaria de zonas verdes.

b) El jardin (VJ): es un espacio que siempre debe tener una superficie minima de 1.000 metros
cuadrados, en el que sea inscribible un circulo de 25 metros de didmetro, en posicion tangente a
todo y cualquier punto de su perimetro, siendo computables a estos efectos aquellas dreas
lindantes con la anterior cuyo perimetro exterior diste menos de 6 metros del perimetro del circulo
definidor de la superficie minima.

c) El parque (VP): es un espacio que debe tener una superficie minima de 2,5 hectdreas, en la
que se pueda inscribir un circulo de 100 metros de didmetro, salvo los supuestos del apartado 3.3
siguiente.

3.3 La reserva de parque publico de red primaria en el caso de municipios de menos de 15.000
habitantes se podrd realizar siguiendo los criterios de disefio que se recogen a continuacion:

Habitantes Superficie minima, m? Didmetro minimo, m
<2.000 > 1.000 25
>=2.000 - < 5.000 > 5.000 50
>=5.000-<15.000 | Se podrd dividircomo mdximo en dos jardines 75
y al menos uno serd mayor de 15.000 m2.
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3.4 El médulo del coste equivalente al presupuesto de urbanizar el parque publico de la red
primaria objeto de minoracion aplicable a los proyectos de uso publico en el entorno rural
inmediato al casco urbano conforme a lo previsto en el articulo 24 de este texto refundido es,
como minimo, de 40 €/m? de suelo.

3.5 Se consideran espacios libres de uso publico a aquellas dreas de uso publico de superficie
superior a 400 m? que por sus caracteristicas morfolégicas y funcionales posibiliten el encuentro, el
paseo y la relacidn social entre la ciudadania, sin poseer las condiciones exigidas a las zonas
verdes, como plazas u otro tipo de dreas estanciales.

Solo se destinardn a usos generales y normales que no excluyan ni limiten la utilizacion publica
conforme a su destino, admitiéndose pequenas modificaciones destinadas a equipamientos e
instalaciones al servicio de los propios espacios libres de una sola planta y de superficie inferior al
5 % del total de la superficie del espacio libre.”

En el apartado 6 de la seccion Il del citado ANEXO 1V, se establece:
"6. Reservas de suelo dotacional de la red secundaria en actuaciones de uso dominante industrial.

6.1 Debe destinarse a zonas verdes publicas una superficie superior al 10 % de la superficie
computable del sector y a equipamientos publicos una superficie superior al 5 % de la superficie
computable del sector.

6.2 Con cardcter general la reserva minima de plazas de aparcamiento publicas serd de una
plaza para turismo por cada 200 metros cuadrados, o fraccion, de edificabilidad industrial, y de
una plaza para vehiculos pesados por cada 1.500 metros cuadrados, o fraccion, de edificabilidad
industrial. La reserva minima de plazas de aparcamiento en parcela privada serd de una plaza
por cada 100 metros cuadrados, o fraccidn, de edificabilidad industrial. Parte de la reserva de
aparcamiento para vehiculos pesados puede establecerse, justificadamente, en parcela
privada. Se podrd minorar justificadamente dicha reserva cuando la superficie correspondiente a
esa disminucion se destine a actuaciones que favorezcan una movilidad mds sostenible, una
mayor superficie de infraestructuras verdes urbanas o un uso publico mds inclusivo y coherente
con la red de espacios comunes definida en el anexo Xl de este texto refundido. En cualquier
caso, entre los criterios que justifiquen la reduccidn de dicha reserva se deberd garantizar que las
necesidades de desplazamiento de la poblacién afectada quedardn en cualquier caso
satisfechas con otras alternativas de aparcamiento para medios de fransporte no motorizados o
con transporte publico.

6.3 Los estdndares exigidos en los dos apartados anteriores podran minorarse mediante resolucion
motivada de la conselleria competente en ordenacidn del territorio, previo informe favorable de
la conselleriac competente en materia de industria, cuando se trate de complejos industriales
aislados o esté previsto algun tipo de actividad productiva especial para la que no resulten
adecuados.

6.4 A la edificabilidad de otros usos no industriales que pueda existir en el dmbito de actuacion,
se le aplicardn los estandares exigidos en este anexo a la edificabilidad de cada uso.

Y en el apartado 8 de la misma seccion lll del citado ANEXO 1V, se establece:
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8. Modificaciones de planes.

8.1 Las reglas de aplicacion de los estdndares urbanisticos exigidos a las modificaciones de planes
serdn las establecidas en el presente apartado 8.

8.2 Como regla general, la ordenacién modificada tendrd un estdndar dotacional global igual o
superior al de la ordenacién vigente, referidos al dmbito de la modificacién. Cuando Ia
modificacion cambie el uso dominante del dmbito modificado, el estdndar dotacional global de
referencia serd el del drea urbana homogénea o dmbito de suelo urbano equivalente al sector
en la que esté incluido el dmbito de la modificacion.

8.3 Cualquier modificaciéon puntual de plan de dmbito superior a una manzana completa y todo
plan modificativo, que incrementen la capacidad poblacional respecto del planeamiento
vigente, deberd suplementar la dotacidon de parque publico de red primaria, siempre que el
planeamiento vigente no tenga ningun exceso sobre la dotacién minima de parques de red
primaria. Cuando el suplemento de parque publico exigido no tenga unas dimensiones suficientes
para cumplir las condiciones dimensionales exigidas en el apartado [ll.3.2 de este anexo, se
procurard, en primer lugar, ampliar las dotaciones de parque publico ya calificadas y, si esto no
fuera posible, se admitird que el suplemento de zona verde se consiga con jardines.”

Justificacion de los apartados 1 a 3 del punto lll del Anexo IV: reservas de suelo
dotacional de la red secundaria en actuaciones de uso dominante industrial.

1. Principios generales de los estdndares y del disefio urbano de los espacios publicos.

El borrador de modificacion de plan parcial mantiene la proporcionalidad entre las
dotaciones puUblicas y la edificabilidad que ya estableciod el vigente plan parcial.

La modificacion pretendida deberd garantizar un estdndar de calidad resultado de
aplicar la perspectiva de género a la ordenacién, asegurando la vision global e inclusiva
de los espacios publicos, pensada en y para la diversidad poblacional, aplicada en:

a) El diseho y ubicacién de las dotaciones publicas.
b) La calidad de la ordenacion de espacios publicos resultantes.
c) Las condiciones funcionales de accesibilidad y uso de las dotaciones publicas.

Los espacios publicos que configuran la imagen urbana, son el resultado de un proyecto
unitario que obedezca a criterios de coherencia urbanistica, en el que se integrardn los
hitos urbanos, como dotaciones puUblicas o elementos singulares, que contribuyen a
articular los espacios puUblicos urbanos.

2. Condiciones funcionales y dimensionales de la red viaria.

Los elementos ajardinados como rotfondas, medianas, setos separadores, isletas y otras
andlogas necesarias para la ordenacion del trdfico viario, que no cumplan los requisitos
para ser computadas como zonas verdes segun el anexo IV del TRLOTUP, se han incluido
dentro de la red viaria.
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En la presente modificacion no se ha contemplado ningun viario de prioridad peatonal,
siendo todo el viario propuesto de trdnsito. En los siguientes documentos a presentar
(Versidn preliminar y version definitiva del Plan Parcial Modificativo) a la hora de disenar
y definir la red viaria se buscard la preferencia de viandantes, la seguridad de los
espacios y la accesibilidad para el conjunto de la poblacién. Para ello se perseguird:

a) Equilibrio entre los trazados viarios (perfiles longitudinales y fransversales) y el relieve
natural de los terrenos, de modo que las pendientes de los viales no resulten
excesivas, pero fampoco se produzcan movimientos de fierra exagerados que den
lugar a desmontes y terraplenes inadecuados por su impacto paisajistico.

b) Todos los viales permitirdn el paso de los vehiculos de emergencia, para lo cual
dispondrdn de una anchura minima, libre de cualquier obstéculo, de 5 metros.

c) Se implantard un recorrido de carril bici que discurrird, al menos, por los ejes
principales de la ordenacién y que conecte, con la red de carril bici ya implantada
en el municipio y que llega hasta la rotonda situada en la A-31 desde la parte la
CV-820 desde la que se redliza la conexion al sector y con la estructura de caminos
del medio rural.

d) Sobre la red viaria, se grafiard la red de transporte publico urbano o metropolitano
y el viario no motorizado resultante del estudio de movilidad.

Los elementos de la red viaria que cuentan con doble sentido de circulacién disponen
de una anchura minima de 25,00 m (> 24,00 m) y los que cuentan con un Unico sentido
de circulaciéon disponen de una anchura minima de 18,00 m (=18,00 m).

La mayor parte de las aceras propuestas cuentan con una anchura de 3,50 m, por lo
que serd necesario que dispongan de arbolado de alineacion en su diseno definitivo,
debiendo dejar una anchura efectiva de paso no inferior a 2,00 m. Existen otros framos
de aceras con anchuras de 2,50 m y 3,00 m, no siendo en estas necesario la disposicidon
de arbolado de alineacion.

Las calzadas de circulacién de vehiculos de la mayoria de las calles cuentan con una
anchura minima de 4,50 m en los viales de un sentido de circulacién y de 7,00y 8,00 m
en los viales con doble sentido de circulacion.

Las zonas reservadas para carril bici que discurren por las aceras de las calles propuestas
cuentan con una anchura minima de 2,50 m.

Las plazas de aparcamiento dispuestas en corddn cuentan con una anchura minima
de 2,50 m (> 2,20 m) vy las dispuestas en bateria cuentan con una profundidad minima
de 5,00 m (> 4,50 m). Como en los planos aportados no aparecen las plazas delimitadas
grdficamente, a la hora de realizar el cdlculo justificativo de la reserva de plazas de
aparcamiento se tendrdn en cuenta las dimensiones anteriormente indicadas.

En la manzana destinada a aparcamiento viario (S/CA), el computo de las plazas de
estacionamiento se ha obtenido aplicando un estdndar medio de 1 plaza de
aparcamiento convencional por cada 20 metros cuadrados de reserva de zona de
aparcamiento y 1 plaza de aparcamiento pesado por cada 80 metros cuadrados de
reserva de zona de aparcamiento.
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3. Condiciones funcionales y dimensionales de las zonas verdes piblicas.

Las zonas verdes definidas en el borrador de modificacién de plan parcial deberdn
poseer condiciones apropiadas para la plantacion de especies vegetales, en al menos
un 50 % de su superficie. La posicion de las zonas verdes propuestas obedece a prestar
un mejor servicio a la poblacién residente y usuaria, no proponiendo zonas de dificil
acceso peatonal.

No se han destinado a zona verde en el presente borrador, porciones residuales de la
parcelacion, sino que se localizan en una posicion central y de amortiguacion con los
espacios libres de reserva viaria y con el Suelo No Urbanizable.

El emplazamiento propuesto para las zonas verdes ha evitado aquellas zonas de
topografia natural que encarezcan en exceso la urbanizaciéon, o impliquen desmontes
de impacto paisajistico inadecuado.

Las zonas verdes propuestas en el presente borrador son cinco parcelas de tamano
mediano y ocho parcelas de tamano pequeno, todas ellas destinadas a Jardines (VJ) y
en las que se puede inscribir un circulo de 25 m de didmetro. Las primeras cuentan con
una superficie que oscila enfre los 11.143 y los 37.008 m2 y las segundas cuentan con una
superficie que oscila entre los 2.224 m2 y los 7.369 m2.

Justificacion del apartado é del punto Il del Anexo IV: reservas de suelo dotacional de
la red secundaria en actuaciones de uso dominante industrial.

- Superficie Sector: 1.545.601,00 m?2

- Superficie Area de Reparto: 1.545.601,00 m2

- Zonas verdes (Parques y jardines): 173.546,00 m2 (11,23 %) > 154.560,10 m2 (10 %)
- Equipamientos: 83.303,00 m2 (5,39 %) > 77.280,05 m2 (5 %)

1.- Las zonas verdes previstas cumplen sobradamente con la reserva exigida del 10 %
de la superficie computable del sector.

2.- Los equipamientos puUblicos previstos cumplen con la reserva exigida del 5 % de la
superficie computable del sector.

3.- En lo que refiere a las plazas de aparcamiento publicas, se prescribe “una plaza de
turismo por cada 200 m2, o fraccién, de edificabilidad industrial, una plaza para
vehiculos pesados por cada 1.500 m2, o fraccién, de edificabilidad industrial y una plaza
de turismo por cada 100 m?, o fraccién, de edificabilidad terciaria. La reserva minima
de plazas de aparcamiento en parcela privada serd de una plaza por cada 100 m2, o
fraccién, de edificabilidad industrial. Parte de la reserva de aparcamiento para
vehiculos pesados puede establecerse, justificadamente, en parcela privada”.

En el subapartado 6.3 se indica que “los estdndares anteriores podrdn minorarse
mediante resolucion motivada de la Conselleria competente en ordenacién del
territorio, previo informe favorable de la Conselleria competente en materia de industria,
cuando se frate de complejos industriales aislados o esté previsto algin tipo de
actividad productiva especial para la que no resulten adecuados”.
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Asimismo, en el subapartado 6.4, sigue diciendo que "“a la edificabilidad de ofros usos
no industriales que pueda existir en el dmbito de actuacidon, se le aplicardn los
estdndares exigidos en este anexo a la edificabilidad de cada uso”. No obstante,
estamos equiparando el uso logistico al industrial como usos dominantes equivalentes.

En el desarrollo de las parcelas de usos terciarios compatibles, se deberd recalcular la
dotacién de reserva de aparcamiento segun lo que prevé el apartado 5.3 de este punto.

En el cuadro siguiente se indica el niUmero de plazas de aparcamiento publicas que
establece el anexo IV de la LOTUP para la edificabilidad que resulta del sector, vy las
plazas que realmente tienen cabida intentando llegar a tener el mdaximo de superficie
de parcelas logisticas para conseguir la viabilidad econdmica de la actuacion.

Dado que la reserva de vehiculos pesados solo es exigible para el uso industrial y
logistico, se va desglosar la edificabilidad total del sector en edificabilidad destinada al
uso logisticos e industrial y en edificabilidad destinada al uso terciario.

Teniendo en consideracidn que la edificabilidad destinada al uso terciario asciende a
31.448,58 m2t (supone un 5,90 % de la edificabilidad total), fendremos:

Plazas de aparcamiento Turismos Vehiculos pesados
puUblicas 1 plaza/100 m2t 0 plaza /1500 m2t
TRLOTUP 315 plazas 0 plazas

Teniendo en consideracion que la edificabilidad destinada al uso industrial y logistico
asciende a 501.165,55 m?t (supone un 94,10 % de la edificabilidad total), tendremos:

Plazas de aparcamiento Turismos Vehiculos pesados
puUblicas 1 plaza/200 m2t 1 plaza /1500 m2t
TRLOTUP 2.507 plazas 335 plazas

Total plazas Turismos Vehiculos Total vehiculos
aparcamiento publicas pesados
TRLOTUP 2.822 plazas 335 plazas 3.157 plazas

Teniendo en cuenta las medidas de vehiculo convencional dispuesto en corddn (2,20 x
4,50 m) o dispuesto en bateria (2,40 x 4,50 m), el disefo de la red viaria propuesta
presenta un total de 3.848 plazas anexas a la red viaria, de las cuales 268 corresponden
a vehiculos pesados y 3.580 corresponden a vehiculos convencionales. Ademds, en las
parcelas destinadas a aparcamiento viario se prevén 402 plazas, de las cuales 137
corresponderdn a vehiculos pesados y 265 a vehiculos convencionales.

Por tanto, el nUmero total de plazas de aparcamiento reservadas, anexas a la red viaria
y en la parcela de aparcamiento destinada a tal fin asciende a 4.250 plazas > 3.157
plazas.
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Las cesiones propuestas para la modificacion prevista se resumen en:
Red Primaria: 15.366,00 m2

Red secundaria:

1. Red viaria y proteccién viaria: 353.212,00 m2
2. Zonas verdes: 173.546,00 m2
3. Equipamientos: 83.303,00 m2
Total red secundaria: 610.061,00 m2
TOTAL CESIONES: 625.427,00 m2

Cesidn 10 % aprovechamiento tipo

De acuerdo con la edificabilidad del sector serd necesaria la cesidon de un suelo capaz
de acoger una edificabilidad de 53.261,41 m2t (10 % de 532.614,13 m2t) que se
especificard en el proyecto de reparcelacién.

Asimismo, también serdn de cesidn los terrenos necesarios para la conexidn viaria del sector.

Justificacion del apartado 8 del punto Il del Anexo IV: Modificaciones de planes.

La ordenacion modificada tiene un estédndar dotacional global igual o superior al de la
ordenacién vigente, referidos al dmbito de la modificacién.

Se aporta una tabla comparativa donde se aprecian las reservas de suelo dotacional y
lucrativo en la ordenacién aprobada y en la propuesta de borrador.

Plan parcial aprobado

m’s %

AREA DE REPARTO 1545601,08

SECTOR 1545601,08 100,00%
Red Primaria 15365,74 0,99%
Red viaria de cesiéon para modificacion trazado A-31 15365,74 0,99%
Red Secundaria 609995,87 39,47%
Espacios libres-Reserva viaria (S/ELRV) 63378,90 4,10%
Zonas Verdes-Parques (S/JL) 154563,38 10,00%
Zonas Verdes-Jardines (No computable) 7120,61 0,46%
Red viaria (S/RV) 261758,45 16,94%
Equipamiento (S/EQ) 123174,53 7,97%
TOTAL DOTACIONAL 625361,61 40,46%
INDUSTRIAL 15000 504564,50 32,65%
INDUSTRIAL 1500 no computable ien 14988,72 0,97%
INDUSTRIAL 5000 264935,34 17,14%
INDUSTRIAL 3000 135750,91 8,78%
TOTAL LUCRATIVO 920239,47 59,54%
| E B m2t/m2s 0,3446

APROV. TIPO m2/m2 0,3446

40 de 49

Documento firmado electrnicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CSV: 15252600773241055132 en https://sede.novelda.es



BORRADOR DE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SALINETAS

MODIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL PLAN PARCIAL SECTOR “SALINETAS"

Borrador de Modificaciéon de plan parcial

m?s %

AREA DE REPARTO 1.545.601,08

SECTOR 1.545.601,08 100
Red Primaria 15.366,00

Red viaria de cesidn para modificacion trazado A-31 15.366,00 0,99%
Red Secundaria 610.061,00 39,47%
Espacios libres-Reserv a viaria (S/ELRV) 90.511,00 5.86%
Zonas Verdes-Jardines (S/VJ) 173.546,00 11,23%
Red viaria (S/CV) 246.292,00 15,94%
Aparcamientos (S/CA) 16.409,00 1,06%
Equipamiento Infraestructura-SU (S/Ql) 79.789.,00 516%
Dotacional multiple (S/QM) 3.514,00 0.23%
Total Suelo Dotacional Publico 625.427,00 40,46%
Industrial Grado 1 (ZND-INT) 159.988,00] 10.35%
Industrial Grado 2 (ZND-IN2) 579.412,00 37.49%
Industrial Grado 3 (ZND-IN3) 128.177,00 8.29%
Terciario (ZND-TR) 52.597,00 3,40%
Total Suelo Lucrativo 920.174,00 59.54%
Edificabilidad maxima 532.61413

IEB m*t/m?s 0,3446

Aprovechamiento Tipo m2/m2 0,3446

Como puede apreciarse, la superficie total de Suelo dotacional Publico en el borrador
de modificacién puntual asciende a 625.427,00 m2, que es superior a los 625.361,61 m?2
gue establecid el plan parcial aprobado.

Dado que no se propone ni una variacion de la superficie del sector, ni de la superficie
computable del mismo, el estdndar dotacional global es ligeramente superior, con Ia
modificacion pretendida.

El dmbito de la modificacion de plan prevista es la de todo el “Sector Salinetas” pero no
incrementan la capacidad poblacional, al tratarse de un suelo cuyo uso caracteristico
es el industrial y el logistico, permitiéndose el uso terciario.

6.7 Establecimiento de Areas de Reparto y determinacién del Aprovechamiento Tipo.
La homologaciéon del Sector Salinetas, establece las siguientes condiciones:

- Eluso global serd industrial, permitiendo los usos terciarios y dotacionales

- Laforma de gestion serd indirecta.

- Al menos el 5 % de la edificabilidad se destinard a uso terciario, que no podrd
superar el 35 % de la edificabilidad total.

- Elindice de edificabilidad bruto mdxima no serd superior a 0,35 m2t/m?2s.
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El presente borrador de modificacion del plan parcial no modifica el uso global del
sector, siendo el industrial y permitiendo el logistico y el terciario como compatibles.

El indice de edificabilidad mdxima, es la que establece la homologacién aprobada, y
que asciende a 0,3446 m2t/m2s, que para la superficie computable del sector de
1.545.601,00 m2, arroja una edificabilidad mdxima bruta de 532.614,13 m2t,

Al no haberse planteado coeficientes de homogeneizacion, en el plan parcial vigente
para cada uno de los usos, la edificabiidad mdxima bruta coincide con el
aprovechamiento objetico del sector y dado que la superficie computable del sector
coincide con la del drea de reparto, el aprovechamiento tipo coincide con el indice de
edificabilidad bruta.

Los criterios generales para la delimitacion de las dreas de reparto y para el
establecimiento del aprovechamiento tipo, se definirdn en fases posteriores de
desarrollo del plan especial.

Asimismo, se establecerdn la delimitacion de unidades de ejecucion necesarias, que
permitan un desarrollo sostenible del sector.

Todo ello, con las soluciones definitivas, viarias y ferroviarias, que se aprueben por las
distintas administraciones sectoriales que participardn en la informacion del Plan.

7. PLANOS
Se presentan adjuntos los siguientes planos de este borrador de plan parcial.
1.- Ordenacién Estructural, e Infraestructura Verde.

1.- Ordenacién Pormenorizada. Zonas de ordenacion.

8. CONTESTACION A LOS INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS

En este apartado de la presente memoria se contesta vy justifica la subsanacién de los
requerimientos e indicaciones de los informes sectoriales recibidos hasta la fecha de
redaccién del presente borrador.

8.1. Informe en materia de vias pecuarias

El Plan Parcial respeta el trazado de la citada via pecuaria, de ahi que se aprobara
definitivamente el 1 de octubre del 2008, con los informes favorables de las
administraciones afectadas. Se aporta informe favorable en materia de vias pecuarias
de fecha 31 de marzo de 2006.

42 de 49

Documento firmado electrnicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CSV: 15252600773241055132 en https://sede.novelda.es



BORRADOR DE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SALINETAS

MODIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL PLAN PARCIAL SECTOR “SALINETAS"

(LITAT El Secretari de |A|untam%h('§!€§0"2’9
NCIANA Novelda, certifica: que el FSRALACANT

document és copia exanid ?55934000
6593449
foriginal que reprodueix. F 6

- Novelda, ....=.9..FE8.2007....
El Secrelqn Acctal.

Asunto: Informe afeccién a vias pecuarias Expte. 2006/%@‘ Nelda. 1 iogacnén
y Plan Parcial “Sector Salinetas”.

K:QM,@/ . Fméuosﬂomsﬂa
En relacion al asunto arriba referenciado y consultado el Proyecto de

Clasificacion de Vias Pecuarias de Novelda existe afeccidén sobre la via pecuaria
denominada “Vereda de la Mola” con una anchura legal de 20,89 metros.

El Proyecto de Homologacion del Sector respeta el trazado de la via pecuaria
con su anchura legal quedando recogida en los Planos de Ordenacion y Normas
Urbanisticas como Red Estructural, por lo que se informa favorablemente, siempre que
se tengan en cuenia ias siguientes observaciones:

« Debera quedar senalizado convenientemente de forma que quede claro su

condicion de via pecuaria.

« Debera asegurarse la continuidad preferente del transito ganadero y demas
usos compatibles y complementarios con aquel, en los términos expresados
en los articulos 16 y 17 de ia Ley 3/95 de Vias Pecuarias.

« La titularidad de los terrenos de la via pecuaria seguira correspondiendo a
la Generalitat Valenciana.

Lo que comunico a vd. para su conocimiento.

Alicante, a 31 de marzo de 2006

S GENERALITAT VALENCIANA
CONSELLERIA DE TERRITORI | HABITATCE
Direccién Territorial

ALICANTE

El Técnico de la Demarcacion Sur
Juan Giner Montoyo
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En fecha 12 de julio de 2022, se recibe informe del ingeniero técnico forestal de la
demarcacién de Crevillente en relacién al trazado de la via pecuaria “Colada de la
Mola™ de la Direccion Territorial de Alicante de la Conselleria de Agricultura, Desarrollo
Rural, Emergencia Climdtica y Transicién Ecoldgica.

En dicho informe se concluye que se informa favorablemente por no haber afeccioén a
la colada al respetarse su trazado.

8.2. Informe en materia de carreteras

En fecha 13 de julio de 2022, se recibe informe de la Excma. Diputacion Provincial de
Alicante, donde concluyen que el desarrollo urbanistico del sector no tiene incidencia
en ninguna de las carreteras que titula la Excma. Diputacién Provincial de Alicante en
dicho termino municipal, poniendo en nuestro conocimiento que la CV- 832 es de
titularidad municipal, tras su cesién formal, correspondiendo la titularidad de la CV- 820
a la Generalitat Valenciana.

La propuesta de ordenacion mantiene la conexidn mediante rotonda con la CV-820 y
su desdoblamiento previsto.

8.3. Informe del Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante

En fecha 22 de agosto de 2022, se recibe informe del Servicio Territorial de Urbanismo
de Alicante. Dentro del apartado lll. Consideraciones Territoriales, en su consideracion
TERCERA, indican:

“1. La propuesta deberd contener informacion suficiente acerca del Programa de Actuacion
Integrada que se tramitd junto a la homologacion y plan parcial, en cumplimiento de la obligacion
contenida en la ley al amparo de la cual se tramitd de simultdnea programacion de los terrenos
reclasificados. Téngase en consideracion que, si el programa ha sido resuelto, el principio general es
el de la simultdnea desclasificacion del suelo, a no ser que el acuerdo de resolucion el
Ayuntamiento, siempre de manera motivada, justificara las razones por las cuales no debia
producirse la desclasificacion del dmbito territorial delimitado por el plan parcial modificativo.

2. La propuesta que se plantea corresponde a una modificaciéon del planeamiento vigente. En
consecuencia, deberd justificarse el mantenimiento del estdndar dotacional global, tal como
reclama el articulo 67.3 del TRLOTUP.

3. El borrador del plan no describe con precision las modificaciones que se pretenden establecer
en las condiciones de integracién y conexién del plan parcial vigente. Téngase en consideracion
que el articulo 21.1.j) del TRLOTUP incorpora a la ordenacion estructural las condiciones de
desarrollo de los sectores de planeamiento urbanistico. Y en el anexo V del mismo texto legal, al
establecer el contenido de las fichas de gestion (que son elementos de la ordenacion estructural)
se incorporan a las mismas las condiciones de integracién y conexion de la actuacién integrada.”

Como respuesta a lo indicado en dicho apartado, se procede a justificar cada uno de
los puntos:
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Punto 1°

El Programa de Actuacion Integrada | Salinetas, que incluia Plan Parcial y Expediente de
Homologacién modificativa, se sometié a Informacion publica por Decreto de Alcaldia
de 24 de enero de 2005, durante el periodo legalmente establecido.

Durante este plazo de exposicion publica no se presentd ninguna alternativa en
competencia.

El pleno del Ayuntamiento de Novelda de 29 de diciembre de 2005, acuerda la aprobacién
provisional del Programa de Actuacion Integrada y adjudica, también de manera
provisional, la condicién de Agente Urbanizador a la mercantil Leteo Inversiones, S.L.

La Comisidon Territorial de Urbanismo de 11 de mayo de 2007 acordd supeditar la
aprobacion definitiva de la Homologacién y Plan Parcial del Sector a la subsanacién
de deficiencias identificadas en las consideraciones técnico-juridicas segunda y
tercera del Acuerdo

En fecha 3 de abril de 2008 el Ayuntamiento de Novelda en sesidon plenaria acordd dar
por subsanadas las deficiencias advertidas y acuerda aprobar el Documento Refundido
de Homologacion y Plan Parcial de Mejora del Sector "Salinetas” presentado por LETEO
INVERSIONES, S.L. el 7 de marzo de 2008, para su remisidon a la Comision Territorial de
Urbanismo, interesando que se dé el trdmite establecido en el arto 41.2 de la Ley 6/1994,
Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Esta resolucion es complementada por ofra de 21 de julio de 2008, en la que se aprueba
la inclusion de los condicionantes impuestos por la direccidon general de Ferrocarriles del
Ministerio de Fomento.

Subsanadas las deficiencias segun la administracion, la Directora General de
Ordenacion del Territorio el 1 de octubre de 2008, acuerda considerar cumplimentado
el Acuerdo de la Territorial de Urbanismo de fecha 11 de mayo de 2007, declarar
definitivamente aprobado el expediente Homologacién y Plan Parcial de Mejora y
ordenar la publicacion del acuerdo aprobatorio en el Boletin Oficial de la Provincia.
Dicha publicacion figura en el BOP n.° 207 de 28 de octubre de 2008.

Con posterioridad y, antes de la suscripcidn del convenio urbanistico entre el
Ayuntamiento y el Agennte Urbanizador, se interpone por la "Asociacion de vecinos
Pla", recurso contencioso-administrativo contra la Conselleria de Medio Ambiente,
Agua, Urbanismo y Vivienda, concretamente contra las siguientes resoluciones:

a) Resolucidon de la Secretaria Autondmica de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo vy
Vivienda, de 19 de enero de 2009, por la que se acuerda inadmitir por
extempordneo el recurso de alzada interpuesto contra la resolucion de la Direccidn
General de Ordenacidon del Territorio de 1 de octubre de 2008 por la que "se
considera cumplimentado el acuerdo de 11 de mayo de 2007, y declara
definitivamente aprobado el Expediente de Homologacién y Plan parcial de
mejora del sector "Salinetas" de Novelda".
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b) Acuerdo de Comision Territorial de Urbanismo de Alicante de fecha 11 de mayo de
2007, por el que se Acuerda Supeditar la Aprobacion Definitiva de la Homologacion
y Plan Parcial, del sector “Salinetas”, hasta la subsanaciéon de las deficiencias
identificadas en las consideraciones técnico-juridicas 2%y 3¢.

c) Acuerdo del pleno del Ayuntamiento de Novelda de 29 de diciembre de 2005, por
el que se aprueba provisionalmente el Programa de Actuacién Integrada y se
adjudica, tfambién de manera provisional la condicién de Agente Urbanizador a la
entfidad Leteo Inversiones, S L.

Por el Tribunal Superior de Jusficia de la Comunidad Valenciana, Sala de lo
Contencioso-administrativo, Seccién 19, se dicta con fecha 9 de noviembre de 2012,
sentencia en la que resuelve:

a) Desestimar las causas de inadmisibilidad propuestas por las administraciones demandadas.

b) Desestimar el recurso planteado contra Resolucién de la Secretaria Autondmica de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, de 19 de enero de 2009, por la que se acuerda inadmitir
por extempordneo el recurso de alzada interpuesto contra la resolucion de la Direccién General
de Ordenacion del Territorio de 1 de octubre de 2008 por la que " se considera cumplimentado
el acuerdo de 11 de mayo de 2007 , y declara definitivamente aprobado el Expediente de
Homologacidn y Plan parcial de mejora del sector " Salinetas" de Novelda",

c) Desestimar el recurso planteado contra el Acuerdo de Comision Territorial de Urbanismo de
Alicante de fecha 11 de mayo de 2007, por el que se Acuerda Supeditar la Aprobacion
Definitiva de la Homologacidn y Plan Parcial, del sector “Salinetas”, hasta la subsanacion de
las deficiencias identificadas en las consideraciones técnico-juridicas 29y 3°.

d) ESTIMAR el recurso planteado confra el acuerdo del Ayuntamiento de Novelda de 29 de
diciembre de 2005, por el que se aprueba provisionalmente el Programa de Actuacion
Integrada y se adjudica, también de manera provisional, la adjudicacion de la condicion
de Agente Urbanizador a la entidad "Leteo Inversiones, S.L."; que anulamos por considerar
la programaciodn y la consiguiente adjudicacion, CONTRARIAS A DERECHO.”

Como consecuencia de la sentencia, se anula el programa de actuacién integrada y
queda resuelta la condicion de Agente Urbanizador. No obstante, la sentencia no anula
la Homologacién y Plan Parcial, del Sector “Salinetas”, que ha mantenido vigente su
clasificacién y calificaciéon desde la entrada en vigor del mismo hasta la fecha actual.

Por tanto, el Ayuntamiento no resolvié el Programa de Actuacion Integrada, sino que
éste fue anulado por sentencia judicial. Dicha sentencia mantuvo la vigencia del Plan
Parcial cuya modificacién se pretende y el Ayuntamiento no ha realizado ninguna
actuacioén para la desclasificacion del suelo a la vista de la necesidad que tiene este
municipio de suelo industrial. En este senfido, el Sector “Salinetas” se mantiene como
Zona de Nuevo Desarrollo Industrial (ZND-IN) en el Plan General Estructural que se estd
framitando actualmente.

Punto 2°

La justificacion del mantenimiento del estandar dotacional global se realiza en el
apartado Justificacién del apartado 8 del punto Il del Anexo IV: Modificaciones de
planes del apartado 6.6 Estdndares minimos de reserva de suelo dotacional.
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La ordenacion modificada tiene un estdndar dotacional global igual o superior al de la
ordenacién vigente, referidos al dmbito de la modificacion.

Se aporta una tabla comparativa donde se aprecian las reservas de suelo dotacional y
lucrativo en la ordenaciéon aprobada y en la propuesta de borrador.

Plan parcial aprobado

m’s %
AREA DE REPARTO 1545601,08
SECTOR 1545601,08 100,00%
Red Primaria 15365,74 0,99%
Red viaria de cesién para modificacion trazado A-31 15365,74 0,99%
Red Secundaria 609995,87 39,47%
Espacios libres-Reserva viaria (S/ELRV) 63378,90 4,10%
Zonas Verdes-Parques (S/JL) 154563,38 10,00%
Zonas Verdes-Jardines (No computable) 7120,61 0,46%
Red viaria (S/RV) 261758,45 16,94%
Equipamiento (S/EQ) 123174,53 7,97%
TOTAL DOTACIONAL 625361,61 40,46%
INDUSTRIAL 15000 504564,50 32,65%
INDUSTRIAL 1500 no computable ien 14988,72 0,97%
INDUSTRIAL 5000 264935,34 17,14%
INDUSTRIAL 3000 135750,91 8,78%
TOTAL LUCRATIVO 920239,47 59,54%
I E B m2t/m2s 0,3446
APROV. TIPO m2/m2 0,3446
Borrador de Modificaciéon de plan parcial
m?s %
AREA DE REPARTO 1.545.601,08|
SECTOR 1.545.601,08, 100
Red Primaria 15.366,00
Red viaria de cesidén para modificaciéon trazado A-31 15.366,00 0,99%
Red Secundaria 610.061,00 39,47%
Espacios libres-Reserva viaria (S/ELRV) 90.511,00 5,86%
Zonas Verdes-Jardines (S/VJ) 173.546,00 11,23%
Red viaria (S/CV) 246.292,00 15.94%
Aparcamientos (S/CA) 16.409,00 1,06%
Equipamiento Infraestructura-SU (S/QlI) 79.789,00 5,16%
Dotacional miltiple (S/QM) 3.514,00 0,23%
Total Suelo Dotacional PUblico 625.427,00 40,46%
Industrial Grado 1 (ZND-INT) 159.988,00 10,35%
Industrial Grado 2 (ZND-IN2) 579.412,00 37.,49%
Industrial Grado 3 (ZND-IN3) 128.177,00 8,29%
Terciario (ZND-TR) 52.597.00) 3,40%
Total Suelo Lucrativo 920.174,00 59,54%
Edificabilidad maxima 532.614,13|
IEB m’t/m’s 0,3446
Aprovechamiento Tipo m?/m? 0,3444
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Como puede apreciarse, la superficie total de Suelo dotacional Publico en el borrador
de modificacién puntual asciende a 625.427,00 m2, que es superior a los 625.361,61 m?2
que establecidé el plan parcial aprobado.

Dado que no se propone ni una variacion de la superficie del sector, ni de la superficie
computable del mismo, el estdndar dotacional global es ligeramente superior, con Ia
modificacion pretendida.

El dmbito de la modificacidn de plan prevista es la de todo el “Sector Salinetas” pero no
incrementan la capacidad poblacional, al tratarse de un suelo cuyo uso caracteristico
es el industrial y el logistico, permitiéndose el uso terciario.

Punto 3°

Las condiciones de integracién y conexidon que establece la ficha de la homologacién
modificativa del sector son las siguientes:

e) Condiciones de integracién y conexién

Generales:

e El dmbito territorial de programacién y de definicion de la Unidad de Ejecucion queda
establecido en esta homologacion por el dmbito del sector y red primaria afecta que abarca
la homologacién.

e Las conexiones de infraestructuras se realizardn conforme a las normas municipales y
concesionarios de servicios.

e Se deberd ampliar con seccién doble el acceso hasta el enlace rotonda de la Monfortina.

e Se deberdn encauzar las aguas que circulan en la actualidad por el sector hasta el cauce del
rio Vinalopo.

e El enlace con la A-31 correrd a cargo del sector, en el supuesto de no haberlo realizado el
Ministerio de Fomento.

Las condiciones generales no se alteran con la presente modificacion.

Recursos energéticos:

Se deberd dimensionar una infraestructura eléctrica suficiente que permita dotar de suministro
eléctrico al sector. El proyecto de desarrollo del sector deberd ajustarse a la normativa vigente a
los efectos de la posterior autorizacion por el drgano competente, asicomo la conexién de dichas
instalaciones a la red, para lo que deberdn respetarse las condiciones técnicas y de seguridad
reglamentarias, actuando de conformidad con la compania distribuidora de zona, dando de esta
forma cumplimiento a lo establecido reglamentariamente en cuanto a la calidad de suministro
que se ha de mantener.

Las condiciones relativas a recursos energéticos no se alteran con la presente
modificacion.

Consta informe del ingeniero municipal en el que concluye que la potencia prevista
para la totalidad de la superficie industrial propuesta asciende a 30.000 kW, que
equivale a unos 32,50 W/m2 de suelo neto industrial, valor superior al minimo
especificado en la normativa de la Comunitat Valenciana, por lo que cumple
suficientemente los requisitos minimos del decreto 14/2020 (20 w/m2).
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Saneamiento:

Este Plan Parcial plantea la construccion de nueva planta depuradora explotada directamente
porla urbanizacion o por la Entidad de Saneamiento (este plan parcial prevé la superficie de suelo
y la ubicacidén para una nueva depuradoray).

Las condiciones relativas al saneamiento no se alteran con la presente modificacién.
Con fecha 5 de diciembre de 2023 tiene enfrada en el registro de entrada del Excmo.
Ayuntamiento de Novelda oficio remitido por la EPSAR, donde nos informan sobre
distinfos aspectos que deben ser considerados en el expediente del Plan General
Estructural de Novelda.

Junto al citado oficio adjuntan Informe del Departamento de Proyectos, Obras vy
Explotaciones donde concluyen que, para el caso en que los Agentes Urbanizadores
responsables de los desarrollos urbanisticos a que dé lugar el Plan General Estructural de
Novelda, decidan no resolver mediante la construccidn de un sistema propio, el
saneamiento y depuracién de las aguas residuales generadas por las actuaciones
urbanisticas que promuevan, y tengan previsto resolverlo mediante la conexién al
sistema publico de saneamiento y depuracién, la Enfidad de Saneamiento de Aguas
INFORMA la VIABILIDAD del tratamiento de las aguas residuales generadas por el
desarrollo Plan General Estructural de Novelda (Alicante), en el actual sistema publico
de saneamiento y depuracién de Novelda-Monforte del Cid, siempre y cuando se
cumpla con una serie de condicionantes.

Abastecimiento:

Con cardcter previo a la implantacion de los usos previstos deberd acreditarse la disponibilidad
legal, por cualquiera de los medios previstos en la legislacion vigente en materia de aguas, de
recursos hidricos destinados al consumo humano, suficientes para abastecer las demandas
generadas por la actuacién, en las condiciones de calidad legalmente establecidas.

Las condiciones relativas a abastecimiento de aguas no se alteran con la presente
modificacion.

Con fecha 9 de junio de 2023, fiene enfrada en el registro de entrada del Excmo.
Ayuntamiento de Novelda instancia general remitido por AQUALIA, donde nos informan
sobre la existencia de determinadas instalaciones e infraestructuras existentes en el
término municipal de Novelda, que sirven de dotacién para el municipio y que no se
han tenido en cuenta en la redaccién del Plan General Estructural.

Ademds, en dicho informe proponen futuras infraestructuras necesarias referentes al
abastecimiento de agua potable y al saneamiento.

Todo lo cual a los efectos oportunos firmo en Novelda a 20 de mayo de 2024.

Oficina de Urbanismo y Planeamiento del Excmo. Ayuntamiento de Novelda

Abel Avendano Pérez
Arquitecto
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Referencia: 2022/796S
Procedimiento: Modificaciones de los planes parciales de ordenacion

Urbanismo, Actividades y Disciplina (MJSABATER)

CERTIFICADO

Por la Secretaria de la Comisién Ambiental y Territorial del Excmo. Ayuntamiento de
Novelda,

SE CERTIFICA: Que la Comision Ambiental y Territorial, en sesion celebrada el dia 30 de
mayo de 2024, adoptod entre otros el siguiente acuerdo:

SEGUNDO.-MODIFICAQION PUNTUAL N.° 1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
“SALINETAS” DEL TERMINO MUNICIPAL DE NOVELDA: BORRADOR DE PLAN
MODIFICADO, DIE Y NUEVO TRAMITE DE CONSULTAS.

Vista la propuesta de la Concejalia de Urbanismo de 17 de mayo de 2024 en la que se
sefala lo siguiente:

Visto el informe emitido por la Secretaria Accidental del Ayuntamiento de fecha 24 de mayo
de 2024, que literalmente dice:

Mediante Resolucién de la Direccidon General de Ordenacion del Territorio de fecha 1 de
octubre de 2008, publicada en el BOPA n° 207 de fecha 28 de octubre de 2008, se aprobd
definitivamente el Plan Parcial “Sector Salinetas” que definié para el citado sector el uso
industrial como uso caracteristico permitiendo el uso terciario en todas sus modalidades. La
ordenacion estructural del sector se definié en el Documento de Homologacion del mismo y
el plan parcial definié y establecié la ordenacién pormenorizada.

Se plantea la necesidad de modificar la ordenacién aprobada con el fin de reordenar este
suelo urbanizable industrial con compatibilidad del uso terciario con los siguientes objetivos:

- Integrar de mejor manera la “rambleta del Pastor” en la infraestructura verde, reubicando
las zonas verdes en una posicién central.

- Redisenar la red viaria para conseguir una mejor circulacion y funcionalidad en el sector.

- Proponer manzanas industriales de mayor superficie para dar respuesta a la gran demanda
existente en el municipio y colindantes para este tipo de suelos de uso logistico e industrial,
con las conexiones necesarias con su entorno, tanto viarias, como ferroviarias y de servicios
e infraestructuras dotacionales.

Con fecha 4 de febrero de 2022, por COTA AMBIENTAL S.L. se presenta borrador de la
Modificacion puntual del Plan Parcial del Sector Industrial “Salinetes” en los términos
sefialados y documento para la evaluacion ambiental estratégica.
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Con fecha 7 de febrero de 2002, se publicé anuncio en la pagina web municipal, conforme a
lo dispuesto en el Articulo 51 del TRLOTUP y con efectos de consulta publica previa a la
tramitacion de la “Modificacion puntual n® 1 del Plan Parcial del Sector Industrial “Salinetes”,
para exponer al publico la documentacién elaborada en relacién con la citada modificacion,
por el plazo de veinte dias habiles desde el siguiente a la publicacion del anuncio, a los
efectos de que puedan efectuarse por cualquier interesado, cuantas alegaciones y
consideraciones se estimen oportunas y, con ello, se elaborara un informe de respuesta
conjunta a las aportaciones recibidas.

Durante el mencionado plazo ningun interesado ha presentado ni alegaciones ni sugerencias
por lo que no procede la elaboracién de un informe respuesta.

Constan en el expediente los documentos técnicos pertinentes, por lo que procede su
tramitacion.

Por parte del Técnico Municipal de Medio Ambiente, con fecha 1 de febrero de 2022, se ha
emitido informe en el siguiente sentido:

Que mediante Resolucién de la Direccion General de Ordenacién del Territorio de fecha 1
de octubre de 2008, publicada en el BOPA n° 207 de fecha 28 de octubre de 2008, se
aprobo6 definitivamente el Plan Parcial “Sector Salinetas”, que definié para el citado
sector el uso industrial como uso caracteristico permitiendo el uso terciario en todas
sus modalidades. La ordenacion estructural del sector se definio en el Documento de
Homologacion del mismo, y en el plan parcial se definié y establecié la ordenacion
pormenorizada.

Que desde la Concejalia de urbanismo se plantea la necesidad de modificar la ordenacion
aprobada, con el fin de reordenar este suelo urbanizable industrial, con
compatibilidad del uso terciario con los siguientes objetivos:

Integrar de mejor manera la “Rambleta del Pastor” en la infraestructura verde,
reubicando las zonas verdes en una posicion central.

Redisefiar la red viaria para conseguir una mejor circulacién y funcionalidad en el
sector.

Proponer manzanas industriales de mayor superficie para dar respuesta a la gran
demanda existente en el municipio y colindantes para este tipo de suelos de uso
logistico e industrial, con las conexiones necesarias con su entorno, tanto viarias,
como ferroviarias y de servicios e infraestructuras dotacionales.

Que encargada la modificaciéon a empresa especializada, con fecha 4 de febrero de 2022,
por COTA AMBIENTAL S.L., se presenta borrador de la Modificacién puntual del Plan
Parcial del Sector Industrial “Salinetes” y el documento para la evaluacién ambiental
estratégica.

Que por parte del Concejal — Delegado de Urbanismo, se resuelve incoar expediente para
tramitar la “Modificacién puntual n° 1 del Plan Parcial del Sector Industrial “Salinetes”
del T.M. Novelda”, dando informacién publica para consulta y solicitar informe a los
servicios técnicos municipales en relacion con la documentacion presentada por
COTA AMBIENTAL S.L.

Documento firmado electrénicamente (RD 203/2021). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el
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Que el Plan Parcial “Sector Salinetas”, consiste en una superficie de terreno de 1.545.601
m?2, situado en la zona este del término municipal, cerca del limite del término
municipal de Monforte del Cid, al noreste del casco urbano. El ambito del plan parcial
aprobado y por tanto de la modificacion pretendida, no incluye ni el trazado de la via
pecuaria “Vereda de la Mola” con una superficie de 7.825,85 m? que lo atraviesa, ni el
“Rambleta del Pastor” con una superficie de 9.629,33 m?

Que con la modificaciéon del plan parcial se pretende reordenar el suelo urbanizable
industrial con compatibilidad del uso terciario, para integrar de mejor manera la
“rambleta del Pastor” en la infraestructura verde, reubicando las zonas verdes en una
posicién central, redisefiando la red viaria para conseguir una mejor circulacion y
funcionalidad del mismo a la vez que se proponen manzanas industriales de mayor
superficie para dar respuesta a la gran demanda existente en el municipio.

Que en el “Borrador de la modificacién puntual del Plan Parcial del Sector Industrial
“Salinetes”, T.M. Novelda”, se recoge la alternativa 3 estudiada, como la mas
viable, al ajustarse a las demandas de un futuro proyecto de “Puerto Seco”, con la
implantacién de un equipamiento multiple, destinado a albergar la posible “Plataforma
Logistica Intermodal” (PLI), en todo el frente norte del sector, lindando con la
infraestructura ferroviaria actual. También propone la ubicacion central de las zonas
verdes integrandolas con el “Rambleta del Pastor” y de esta forma dando una mejor
respuesta a la inundabilidad del sector y una mejor integracion del citado barranco en
la infraestructura verde municipal. Ademas, se reserva una parcela destinada a
equipamiento publico deportivo junto al vial principal que estructura el sector y que
comunica las dos rotondas por las cuales se proponen las conexiones del mismo.

Que en el “Documento inicial estratégico del procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica de la Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector Industrial
“Salinetes”, T.M. Novelda”, se recoge el diagnéstico territorial y del medio ambiente,
principales alternativas que se consideran y analisis de los potenciales impactos de
cada una de ellas: efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos
estratégicos del territorio, incardinaciéon en la estrategia territorial de la Comunitat
Valenciana (PATRICOVA, PATFOR, etc.), etc.

Que una vez revisado el “Borrador de la modificacion puntual del Plan Parcial del Sector
Industrial “Salinetes”, T.M. Novelda” y el “Documento inicial estratégico del
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica de la Modificacion Puntual del
Plan Parcial del Sector Industrial “Salinetes”, T.M. Novelda”, consideramos que la
modificacién planteada en la Modificacion Puntual del Plan Parcial, resuelve de forma
mas positiva la afeccion ambiental de la Rambla del Pastor, asi como la ubicacién en
su extremo sur de la zona verde, donde actualmente existen varias fincas con
presencia de arbolado en forma de pinadas, arbolado que en gran medida podria
conservarse.

Por lo tanto, tras revisar la documentaciéon para la Modificacién Puntual del Plan Parcial
del Sector Industrial “Salinetes”, T.M. Novelda, consideramos adecuada la documentacion
presentada, por lo que no existe objecion, desde el punto de vista ambiental, a dar
continuidad al procedimiento iniciado.

Emito el presente informe para ponerlo en su conocimiento a los efectos oportunos.”
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De conformidad con el informe emitido por el Arquitecto Municipal de fecha 23 de mayo de
2022, la justificacion de la propuesta se concreta en:

“La justificaciéon se basa en la modificacién de la ordenaciéon pormenorizada del suelo urbanizable
delimitada en el Plan Parcial del Sector “Salinetas” de las N.N.S.S. de Planeamiento del municipio
de Novelda y que se concreta en:

Compatibilizar la ordenacién del sector con la implantaciéon de una Plataforma Logistica Intermodal
(PLI) y con el uso logistico.

Integrar de mejor manera la “Rambleta del Pastor” en la infraestructura verde, reubicando las
zonas verdes en una posicién central.

Redisenar la red viaria para conseguir una mejor circulacion y funcionalidad en el sector.

Proponer manzanas industriales-logisticas de mayor superficie para dar respuesta a la gran
demanda existente en el municipio y colindantes para este tipo de suelos de uso logistico e
industrial, con las conexiones necesarias con su entorno, tanto viarias, como ferroviarias y de
servicios e infraestructuras dotacionales.”

El Arquitecto Municipal concluye en su informe lo siguiente:

De acuerdo con el informe del técnico de Medio Ambiente, y teniendo en cuenta la documentacion
aportada por el interesado, y lo establecido en el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y
paisaje, asi como los criterios establecidos en el Anexo VIII del citado decreto, el Borrador de
Modificaciéon del Plan Parcial del sector “Salinetas” del municipio de Novelda y el Documento de
Inicio de la Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica (DIE) que lo acompafa, no presenta
efectos significativos sobre el medio ambiente.

Por todo lo expuesto en el presente informe, el técnico que suscribe considera viable el Borrador
de Modificacién del Plan Parcial del Sector “Salinetas” que se propone.”

Por la Comision Ambiental y Territorial del Ayuntamiento de Novelda de 30 de mayo de 2022
se acordo tramitar la Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica redactada, en relacion
con la “Modificacion puntual n® 1 del Plan Parcial del Sector Industrial “Salinetes” y someter
el documento que contiene el borrador del Plan y el documento inicial estratégico a
consultas de las administraciones Publicas afectadas, de acuerdo con el articulo 50.1,
apartado b) del TRLOTUP y personas interesadas.

Durante el plazo de informacién publica se presentd alegaciones por los siguientes
interesados:

- Don Pablo José Sanchez Blanco, provisto con DNI n° 45.280.340-X, en nombre y
representacion de la mercantil LEVANTINA Y ASOCIADOS DE MINERALES S.A.U. con
fecha 5 de agosto de 2022.

- D? Dorotea Lépez Poveda, con fecha 6 de septiembre de 2022.
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Asi mismo se han recibido los siguientes informes sectoriales:

- En fecha 12 de julio de 2022, se recibe informe del ingeniero técnico forestal de la
demarcacion de Crevillente en relacion al trazado de la via pecuaria “Colada de la Mola” de
la Direccién Territorial de Alicante de la Conselleria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Emergencia Climatica y Transicion Ecolégica. En dicho informe se concluye que se informa
favorablemente por no haber afeccion a la colada al respetarse su trazado.

- En fecha 13 de julio de 2022, se recibe informe de la Excma. Diputacién Provincial de
Alicante, donde concluyen que el desarrollo urbanistico del sector no tiene incidencia en
ninguna de las carreteras que titula la Excma. Diputacion Provincial de Alicante en dicho
termino municipal, poniendo en nuestro conocimiento que la CV- 832 es de titularidad
municipal, tras su cesion formal, correspondiendo la titularidad de la CV- 820 a la Generalitat
Valenciana.

- En fecha 22 de agosto de 2022, se recibe informe del Servicio Territorial de Urbanismo de
Alicante. Dentro del apartado Ill. Consideraciones Territoriales, en su consideracién
TERCERA, indican:

“1. La propuesta debera contener informacién suficiente acerca del Programa de Actuacion Integrada
que se tramito junto a la homologacion y plan parcial, en cumplimiento de la obligacion contenida en la
ley al amparo de la cual se tramité de simultanea programacion de los terrenos reclasificados.
Téngase en consideracion que, si el programa ha sido resuelto, el principio general es el de la
simultanea desclasificacion del suelo, a no ser que el acuerdo de resolucion el Ayuntamiento, siempre
de manera motivada, justificara las razones por las cuales no debia producirse la desclasificacién del
ambito territorial delimitado por el plan parcial modificativo.

2. La propuesta que se plantea corresponde a una modificacion del planeamiento vigente. En
consecuencia, debera justificarse el mantenimiento del estandar dotacional global, tal como reclama el
articulo 67.3 del TRLOTUP.

3. El borrador del plan no describe con precision las modificaciones que se pretenden establecer en
las condiciones de integracion y conexion del plan parcial vigente. Téngase en consideracion que el
articulo 21.1.j) del TRLOTUP incorpora a la ordenacion estructural las condiciones de desarrollo de los
sectores de planeamiento urbanistico. Y en el anexo V del mismo texto legal, al establecer el
contenido de las fichas de gestion (que son elementos de la ordenacion estructural) se incorporan a
las mismas las condiciones de integracion y conexién de la actuacion integrada.”

Con fecha 20 de mayo de 2024 se incorpora al expediente un nuevo borrador del Plan y el
documento inicial estratégico elaborado por el Arquitecto municipal con el objetivo de
actualizar y mejorar la solicitud de inicio de Evaluacion Ambiental Estratégica de la
Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector Industrial “Salinetes” del T.M de Novelda,
promovido por este ayuntamiento en febrero de 2022.

La motivacion para la nueva alternativa es adecuar el Plan Parcial del Sector “Salinetas” de
Novelda, desde el punto de vista econémico, a las necesidades industriales actuales como
respuesta a una demanda creciente de industrias de grandes superficies, ya sea para
almacenamiento o fabricacion.
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Las anteriores alternativas cumplen con las necesidades actuales, pero se considera que
con las mejoras planteadas se consigue mejorar los objetivos del sector, haciendo mas
atractiva la oferta de suelo industrial en esta zona.

El nuevo borrador del Plan da respuesta a los informes sectoriales emitidos por las
Consellerias, no estimandose necesario dar respuesta a las alegaciones presentadas por los
interesados porque, a juicio de la que suscribe, la modificacion de los documentos requiere
un nuevo tramite de consultas.

De conformidad con el articulo 48.c.1. del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell,
de aprobacion del Texto Refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje
(TRLOTUP), el 6rgano ambiental y territorial en el presente supuesto es el Ayuntamiento de
Novelda, al tratarse de una modificacion del Plan Parcial SAU/R3, aprobado, desarrollado y
urbanizado, afectando por tanto, exclusivamente a la ordenacion pormenorizada del suelo
urbano.

Resulta de aplicacion la normativa contenida en los articulos 48 y ss. del Decreto Legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell, de aprobacion del Texto Refundido de la Ley de ordenacion del
territorio, urbanismo y paisaje (LOTUP), asi como el art. 5 del Reglamento de la Comision
Ambiental y Territorial del Ayuntamiento de Novelda, aprobado en sesion plenaria de 1 de diciembre
de 2021 en cuanto a la determinacion del érgano competente.

La Comision Ambiental y Territorial del Ayuntamiento de Novelda, tras breve
deliberacion, por unanimidad de asistentes ACUERDA:

PRIMERO .- Tramitar la Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica redactada, en relacién
con la “Moadificacion puntual n° 1 del Plan Parcial del Sector Industrial “Salinetes” del T.M.
Novelda” puesto que el Ayuntamiento ostenta la condicion de érgano ambiental y territorial, al
enmarcarse la modificacion en lo dispuesto por el articulo 48.c.1 del Decreto Legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell, de aprobaciéon del Texto Refundido de la Ley de ordenacion del
territorio, urbanismo y paisaje (TRLOTUP).

SEGUNDO.- A dichos efectos, someter el documento que contiene el modificado del
borrador del Plan y el nuevo documento inicial estratégico a consultas de las
administraciones Publicas afectadas, de acuerdo con el articulo 50.1, apartado b) del
TRLOTUP y personas interesadas por un plazo minimo de treinta dias habiles, al tratarse de
una modificacion que afecta exclusivamente a la ordenacion pormenorizada del suelo
urbano.

TERCERO.- Entender que ostentan la condicién de administraciones publicas afectadas la
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio y a la Conselleria de
Innovacion, Industria Comercio y Turismo y en consecuencia con ello, remitir la
documentacion citada a las mismas para que, se pronuncien en el plazo de consultas
sefalado. Entender como personas interesadas los titulares catastrales de las parcelas
afectadas por la modificacion puntual.
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CUARTO.- Insertar en la web municipal la documentacién sefalada para su general
conocimiento.

QUINTO.- Una vez recibidos los pronunciamientos de las Administraciones Publicas y
personas interesadas, 0 en su caso, transcurrido el plazo establecido sin que se haya
recibido el pronunciamiento, se elaborara el oportuno documento que sea procedente, en
virtud de lo dispuesto por el articulo 53.2 del TRLOTUP, el cual debera ser remitido al érgano
sustantivo.

Ve Be
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